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CENTRO DE ARBITRAJE Y MEDIACION
CAMARA DE COMERCIO DE SANTIAGO

Diego Fuentes Gonzalez

Arbitro mixto. Fecha Sentencia: 13 de agosto de 2024. Arbitraje: “Carlos Alberto Pizarro
Mellado y Otros con Inmobiliaria San Valentino SpA” Rol CAM Santiago 5541-2023.

En Santiago de Chile, a 13 de agosto de 2024
I. VISTOS

I1.- ANTECEDENTES

1. Son partes en este juicio:

a) Como demandantes: i) Carlos Alberto Pizarro Mellado, RUT N°7.102.040-1; ii)
Inmobiliaria y Asesorias Maya SpA, RUT N°76.213.254-0; vy, iii) Clinica Los Dominicos
S.A., RUT N°©96.769.960-8, en adelante también e indistintamente la “demandante’ o
“Arrendadora” representada en estos autos, por su abogado don Jorge Meneses Rojas, RUT
N°13.658.071-K y don Nicolas Mera Cereceda RUT N° 17.836.517-7; todos domicilio en
Hernando de Magallanes N°142, comuna de Las Condes.

b) Como demandado: Inmobiliaria San Valentino SpA, en adelante también e
indistintamente la “demandada”’ o “San Valentino” o “Arrendataria”, RUT N°77.535.376-7,
representada en estos autos por los abogados don Manuel Rodrigo de Jests Berrios Hernandez,
RUT N°17.517.867-8 y don Eduardo Daniel Guzman Briones, RUT N°8.547.333-6, todos con
domicilio en Hernando de Magallanes N°142, comuna de Las Condes.

2. Con fecha 22 de junio de 2022, Inmobiliaria e Inversiones Maya SpA e Inmobiliaria
San Valentino SpA, suscribieron un contrato de arrendamiento, en adelante singularizado
como el “Contrato Principal” o “Contrato 1”, cuyo objeto era el arrendamiento del inmueble
destinado para Clinica Cirugfa Mayor, ubicado en la calle Hernando de Magallanes N°142,
comuna de Las Condes, Regiéon Metropolitana, autorizado por el notario piblico don Ivan
Torrealba Acevedo.

3. Con la misma fecha, 22 de junio de 2022, Carlos Pizarro Mellado e Inmobiliaria San
Valentino SpA, suscribieron un contrato de arrendamiento, en adelante el “Contrato 2, cuyo
objeto era el arrendamiento del bien raiz adtacente al inmueble ubicado en calle Hernando de
Magalanes N°142, comuna de Las Condes, Regiéon Metropolitana, autorizado por el notario
publico don Ivan Torrealba Acevedo.

4. En la clausula Vigésimo Segundo del Contrato Principal se estipuld:
“Cualguier duda, dificnltad, problema o controversia que pueda surgir entre ellas respecto

de la aplicacion, interpretacion, duracion, validez o ejecucion del contrato de
arrendamiento o cualquier (sic) otro motivo, y que no pueda ser resuelta de mutno acuerdo
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entre ellas, serd resuelta por un drbitro mixto, esto es, arbitrador en cuanto al
procedimiento y de derecho en cuanto al fallo, quien conocerd sin forma de juicios de la
(sic) manera mds breve y sumaria posible, contra cuya sentencia no procederd recurso
algnno, con excepeion del recurso de queja (sic) y del de casacion en la forma por las
cansales de incompetencia y ultrapetita. El arbitro serd designado de comiin acuerdo entre
las Partes y en caso de desacuerdo, por la Cdmara de Comercio de Santiago A.G., para
que, a solicitnd escrita de cualquiera de ellas, designe el drbitro de entre los abogados
integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje de esta Cdmara, conforme al
Reglamento Procesal de Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago,
vigente al momento de solicitarlo.

Las partes confieren poder especial irvevocable a la Camara de Comercio de Santiago
A.G. para que, a solicitud escrita de cualguiera de ellas, designe al darbitro mixto de entre
los abogados integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacion de
Santiago.

E/ drbitro quedara especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su
competencia y/ o jurisdiccion.

Las partes renunciaran a las tachas contempladas en los nimero 4y 5 del articulo 358
del Cddigo de Procedimiento Civil, relativo a la inhabilidad del testigo por su dependencia
laboral de la Parte que lo presenta.”

5. En la clausula octavo del Contrato, a su vez, se estipuld que: “para todos los efectos legales
las Partes fijan domicilio convencional en la comuna de Santiago y se someten a la jurisdiccion del arbitro seialado
en el Arrendamiento Principal”.

6. Con fecha 22 de marzo de 2023, i) Carlos Alberto Pizarro Mellado; ii) Inmobiliaria y
Asesorias Maya SpA; vy, iii) Clinica Los Dominicos S.A. solicitaron al Centro de Arbitraje y
Mediacién de la Camara de Comercio de Santiago la designaciéon de un arbitro para conocer de
las materias indicadas en la misma solicitud, referidas al Contrato.

7. Con fecha 5 de abril de 2023, el Gerente General de la Camara de Comercio de Santiago,
designo al suscrito como arbitro mixto para conocer y resolver las controversias en relacion al
Contrato.

8. Con fecha 27 de abril de 2023, manifesté mi aceptacién al cargo de arbitro, jurando
desempefiarlo fielmente y en el menor tiempo posible.

9. Con fecha 28 de abril de 2023, se tuvo por constituido el tribunal arbitral y se cité a las
partes a una audiencia de fijaciéon de normas de procedimiento para el 23 de mayo de 2023.

10. Con fecha 23 de mayo de 2023, se efectu6 el comparendo para fijar las normas del
procedimiento.

I.2.- DEMANDA

11. Con fecha 13 de junio de 2023, la demandante interpuso, en lo principal, una demanda
de mera certeza de término zpso iure de contrato y restitucion, cobro de rentas, multas, clausula
penal y otras prestaciones; en subsidio, demanda de terminacién de contrato, restitucién, cobro
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de rentas, multas, clausula penal, indemnizacién de perjuicios y otras prestaciones; en subsidio,
demanda de desahucio judicial de arrendamiento, restitucién de inmueble, cobro de rentas,
multas, clausula penal y otras prestaciones, todas en contra del demandado.

12. Sefiala la demandante que con fecha 22 de junio de 2022, suscribié mediante
instrumento privado autorizado por el notario publico don Ivan Torrealba Acevedo, un contrato
de arrendamiento por el que Inmobiliaria y Asesorfas Maya SpA entregd a Inmobiliaria San
Valentino SpA, en arrendamiento, el inmueble ubicado en calle Hernando de Magallanes N°142,
comuna de Las Condes.

13. Agrega la demandante que también comparecié en dicho Contrato Principal, Clinica
Los Dominicos S.A. quien declaré en el punto Uno.Dos. de la Clausula Primera del mismo que
es titular de las siguientes resoluciones sanitarias: i) Resolucién Exenta N°16; ii) Resolucion
Exenta N°440, complementada por la Resoluciéon Exenta N°19.793; iii) Resolucién Exenta
N°14.710; iv) Resolucién Exenta N°620; y, v) Resolucién Sanitaria de Botiquin. En la Clausula
Décimo Segunda del Contrato Principal, Clinica Los Dominicos S.A. cedié temporalmente
dichas Resoluciones Sanitarias a Inmobiliaria San Valentino S.A., quedando dicha cesién sujeta
a la condicion resolutoria que el Contrato Principal terminara, expirara o fuera resuelto por
cualquiera de las causales contempladas por éste.

14. Sefiala ademas, que en la Clausula Cuarta del Contrato Principal se estipulé que la renta
mensual de arrendamiento del inmueble individualizado serfa de 422,13 UF, reajustable en un
7% a partir del séptimo mes de vigencia del mismo, cuyo canon mensual de arrendamiento serfa
aquel por el resto del periodo de vigencia del Contrato Principal.

15. Especifica que conforme a la referida Clausula Cuarta del Contrato Principal, se pactd
a titulo de multa ante el no pago oportuno de la renta, lo siguiente:

“(...) para el evento que se produzca no pago oportuno de la renta mensual de
arrendamiento, la suma a pagar por la Arrendataria serd 2 (dos) Unidades de Fomento
por cada dia de atraso en el pago, contado desde el quinto dia de cada mes, caso en el cual
esta multa se cobrard con efecto retroactivo desde la fecha en que conforme a este

contrato debid pagarse.

Se conviene expresamente, que el no pago, pago parcial o pago atrasado de la renta
mensual de arrendamiento mds alld de 5 (cinco) dias habiles contados desde la fecha en
gue la Arrendadora requiera a la Arrendataria por escrito dicho pago, lo que serd
realizado mediante el envio de carta certificada remitida al Innmueble, si ello no se hubiere
efectnado a su vencimiento en la forma estipulada, pondri término inmediato al presente
contrato, ipso facto, sin necesidad de requerimiento o declaracion judicial, operando la
terminacion del mismo por si solo, aplicandose para la restitucion lo que se dispone mds
adelante en la clansula correspondiente de este contrato, debiendo ademas la Arrendataria
pagar a la Arrendadora, a titulo de clansula penal la suma equivalente a 4 (cuatro)
rentas de arrendamiento, la que serd exigible, junto con las rentas vencidas con todos los
intereses que correspondan’”.

16. En relacién a la existencia del Contrato 2, sefiala que mediante instrumento privado de
fecha 22 de junio de 2022, autorizado en la Notarfa Torrealba de Santiago, Carlos Alberto
Pizarro Mellado e Inmobiliaria San Valentino SpA celebraron un contrato de arrendamiento en
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el que el sefior Pizarro entregé en arriendo a la Inmobiliaria San Valentino el bien raiz adyacente
al inmueble ubicado en calle Hernando de Magallanes N°142, comuna de Las Condes.

17. En este Contrato 2 se estipulé que la renta mensual de arrendamiento serfa la
equivalente en pesos a la cantidad de 143,10 UF pagaderos dentro de los 5 primeros dias de cada
mes.

18. En el mencionado Contrato 2 se pacté que las siguientes materias reguladas en el
Contrato Principal serfan las que regularfan a aquel: i) obligaciones de la arrendataria; ii)
prohibiciones de la arrendataria; iii) mejoras; iv) otras responsabilidades; v) restitucién del
inmueble; vi) cumplimiento de 6rdenes de autoridad; vii) inspeccién del inmueble; viii)
exhibicién del bien rafz y visitas; ix) responsabilidad sobre terceros; y, X) renuncias.

19. La demandante sefiala que Inmobiliaria San Valentino S.A. incurri6 en los siguientes
incumplimientos: i) Incumplimiento en el pago del reajuste de la renta; y, ii) Incumplimiento en
el pago de la renta.

20. Sefiala que respecto a las rentas adeudadas a la fecha de la presentacién de la demanda,
éstas ascenderfan a: i) Contrato Principal: 2.287,9446 UF; y, ii) Contrato 2: 775,602 UF.

21. Finalmente, afiade un capitulo relativo al “litisconsorcio necesario impropio: Clinica Los
Dominicos S.A.”. En este apartado de la demanda sefiala que Clinica Los Dominicos cedié
temporalmente las Resoluciones Sanitarias a la Inmobiliaria San Valentino S.A.. En ese sentido,
Clinica Los Dominicos S.A. forma parte de la relacién contractual, por lo que una eventual
declaracién de término del Contrato Principal le afecta e interesa.

22. Concluye la demandante solicitando tener por interpuesta demanda de mera certeza
de término ipso iure de contrato de arrendamiento por no pago de rentas y restitucién,
cobro de rentas, multas, clausula penal y otras prestaciones, en contra de Inmobiliaria San
Valentino SpA, ya individualizada; darle la tramitacién de rigor, y acogerla, declarando:

a.  “Oue el contrato de arrendamiento celebrado entre Inmobiliaria y Asesorias Maya SpA,
Inmobiliaria San Valentino SpA_y Clinica Los Dominicos S.A. con fecha 22 de junio de
2022 termind ipso inre con _fecha 25 de febrero de 2023; o que termind en la fecha que e/
S.J.A. determine conforme al mérito del proceso,

b.  Que ¢l contrato de arrendamiento celebrado entre don Carlos Alberto Pizarro Mellado e
Inmobiliaria San V alentino SpA con fecha 22 de junio de 2022 termind ipso iure con fecha
27 de febrero de 2023, 0 que termind en la fecha que el S.].A. determine conforme al mérito
del proceso;

c.  Que se conden a Inmobiliaria San Valentino SpA a restituir a Inmobiliaria y Asesorias
Maya SpA el inmueble nbicado en inmueble ubicado en calle Hernando de Magallanes
N°142, comuna de Las Condes, libre de todo ocupante, dentro de tercero dia habil contado
desde que la sentencia definitiva cause ejecutoria, o en el plago que fije el S.J.A., bajo
apercibimiento de ser lanzada con anxilio de la fuerza priblica;

d.  Que se condena a Inmobiliaria San V alentino SpA a restituir a don Carlos Alberto Pizarro
Mellado, el bien raiz adyacente al inmmueble ubicado en calle Hernando de Magallanes
N°142, comuna de Las Condes, libre de todo ocupante, dentro de tercero dia hdbil contado



CAM

desde que la sentencia definitiva cause ejecutoria, o en el plago que fije el S.J.A., bajo
apercibimiento de ser lanzada con anxilio de la fuerza priblica;

e.  Que se condena a Inmobiliaria San Valentino SpA a para a Inmobiliaria y Asesorias
Maya SpA:

a)

b)

d)

W

La cantidad equivalente en pesos a 2.287,9446 Unidades de Fomento, a titulo
de rentas de arrendamiento y ocupacion adendadas a la fechay

Las rentas de ocupacion que se devenguen hasta la fecha en que se restituya el
inmueble arrendado;

La suma equivalente en pesos a 2 Unidades de Fomento por cada dia de atraso
en el pago de las rentas sefialadas en los literales anteriores, basta la fecha de pago
¢fectivo de cada una de ellas, por concepto de multa por el retardo en el pago de
dichas rentas;

La suma equivalente en pesos a 5 Unidades de Fomento diarias desde el 25 de
febrero de 2023 hasta la fecha en que se restituya el inmmeble arrendado, por
concepto de multa por retardo en la restitucion del inmueble arrendado;

La suma cantidad equivalente en pesos a 1.806,7164 Unidades de Fomento
por concepto de clausnla penal por término anticipado del contrato por no pago
de rentas;

Las cuentas de servicios bdsicos domiciliarios que se adeuden basta la fecha de
restitucion del inmueble, mds reajustes e intereses.

O a las sumas y por los dias que el S.].A. determine conforme al mérito del proceso.

t.  Que se condena a Inmobiliaria San V alentino SpA a pagar a don Carlos Pizarro Mellado:

a)

b)

d)

La cantidad equivalente en pesos a 775,602 Unidades de Fomento, a titnlo de
rentas de arrendamiento y ocupacion adendadas a la fecha;

Las rentas de ocupacion que se devenguen hasta la fecha en que se restituya el
inmueble arrendado;

La suma equivalente en pesos a 2 Unidades de Fomento por cada dia de atraso
en el pago de las rentas seialadas en los literales anteriores, hasta la fecha de
pago efectivo de cada una de ellas, por concepto de multa por el retardo en el pago
de dichas rentas;

La suma equivalente en pesos a 5 Unidades de Fomento diarias desde el 25 de
febrero de 2023 hasta la fecha en que se restituya el inmmeble arrendado, por
concepto de multa por retardo en la restitucion del inmueble arrendado;

La suma cantidad equivalente en pesos a 612,468 Unidades de Fomento por
concepto de clansula penal por término anticipado del contrato por no pago de
rentasy
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) Las cuentas de servicios bdsicos domiciliarios que se adenden hasta la fecha de
restitucion del inmueble, mds reajustes e intereses.

O a las sumas y por los dias que el S.].A. determine conforme al mérito del proceso.

g. Que se condena a la demandada a pagar las costas de la cansa.

Todo lo anterior, sin perjuicio de lo que el S.J.A. determine conforme al mérito del proceso”.

23. Deduce la demandante también una demanda subsidiaria a la principal solicitando tener
por interpuesta demanda de terminacién de contrato de arrendamiento por no pago de rentas,
restitucién, cobro de rentas, multas, cldusula penal, indemnizacién de petjuicios, y otras
prestaciones, en contra de Inmobiliaria San Valentino SpA, ya individualizada; darle la
tramitacion de rigor, ordenar que se practiquen las reconvenciones legales de pago por la las
sumas adeudadas a titulo de rentas de arrendamiento impagas, la primera al notificarse la
demanda, y la segunda, en la audiencia de estilo segin lo dispuesto en el Acta de Bases de
Procedimiento de fecha 23 de mayo de 2023, y acogerla declarando:

a.

“La terminacion del contrato de arrendamiento celebrado entre Inmobiliaria y Asesorias
Maya SpA, Inmobiliaria San V alentino SpA y Clinica Los Dominicos S.A. con fecha 22
de junio de 2022, por haber incumplido Inmobiliaria San V alentino SpA su obligacion de
pagar de la renta conforme se ha indicado en esta demanda subsidiaria.

La terminacion del contrato de arrendamiento celebrado entre don Carlos Alberto Pizarro
Mellado e Inmobiliaria San 1 alentino SpA con fecha 22 de junio de 2022 por haber
incumplido Inmobiliaria San V alentino SpA su obligacion de pagar de la renta conforme se
ha indicado en esta demanda subsidiaria.

Que se condena a Inmobiliaria San V alentino SpA a restituir a Inmobiliaria y Asesorias
Maya SpA el inmueble nbicado en inmueble calle Hernando de Magallanes N°142, comuna
de Las Condes, libre de todo ocupante, dentro de tercero dia hdbil contado desde que la
sentencia definitiva canse ejecutoria, o en el plazo que fije el S.J.A., bajo apercibimiento de
ser lanzada con auxilio de la fuerga pithlica;

Que se condena a Inmobiliaria San V alentino Sp.A a restituir a don Carlos Alberto Pizarro
Mellado, el bien raiz adyacente al inmueble ubicado en calle Hernando de Magallanes
N°142, comuna de Las Condes, libre de todo ocupante, dentro de tercero dia habil contado
desde que la sentencia definitiva cause ejecutoria, o en el plago que fije el S.J.A., bajo
apercibimiento de ser lanzada con anxilio de la fuerza priblica;

Que se condena a Inmobiliaria San Valentino SpA a pagar a Inmobiliaria y Asesorias
Maya SpA:

a) La cantidad equivalente en pesos a 2.287,9446 Unidades de Fomento, a titulo
de rentas de arrendamiento;

b)  Las rentas de que se devenguen durante la tramitacion del juicio hasta la fecha
en que se declare terminado el contrato de arrendamiento;
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Las rentas de que se devenguen entre la fecha en que se declare terminado el
contrato hasta la fecha en que se restituya el inmueble arrendado;

La suma equivalente en pesos a 2 Unidades de Fomento por cada dia de atraso
en el pago de las rentas seialadas en los literales anteriores, hasta la fecha de
pago efectivo de cada una de ellas, por concepto de multa por el retardo en el pago
de dichas rentas;

La suma equivalente en pesos a 5 Unidades de Fomento diarias desde que se
declare terminado el contrato de arrendamiento hasta la fecha en que se restituya
el inmueble arrendado, por concepto de multa por retardo en la restitucion del
inmueble arrendado;

La suma cantidad equivalente en pesos a 2.000 Unidades de Fomento por
concepto de clausula penal por término anticipado del contrato;

Las cuentas de servicios bdsicos domiciliarios que se adenden hasta la fecha de
restitucion del inmueble, mds reajustes e intereses.

O a las sumas y por los dias que el S.].A. determine conforme al mérito del proceso.

t. Que se condena a Inmobiliaria San 1 alentino SpA a pagar don Carlos Pizarro Mellado:

9

b)

d)

Y

La cantidad equivalente en pesos a 775,602 Unidades de Fomento, a titulo de
rentas de arrendamiento;

Las rentas de que se devenguen durante la tramitacion del juicio hasta la fecha
en que se declare terminado el contrato de arrendamiento;

Las rentas de que se devenguen entre la fecha en que se declare terminado el
contrato hasta la fecha en que se restituya el inmueble arrendado;

La suma equivalente en pesos a 2 Unidades de Fomento por cada dia de atraso
en el pago de las rentas seialadas en los literales anteriores, hasta la fecha de
pago efectivo de cada una de ellas, por concepto de multa por el retardo en el pago
de dichas rentas;

La suma equivalente en pesos a 5 Unidades de Fomento diarias desde que se
declare terminado el contrato de arrendamiento hasta la fecha en que se restituya
el inmueble arrendado, por concepto de multa por retardo en la restitucion del
inmueble arrendado;

Las rentas que se devenguen desde la restitucion del inmueble arrendado hasta el
13 de diciembre de 2024 a titnlo de indemnizacion de perjuicios.

Las cuentas de servicios bdsicos domiciliarios que se adenden hasta la fecha de
restitucion del inmueble, mds reajustes e intereses.

O a las sumas y por los dias que el S.J.A. determine conforme al mérito del
proceso.
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Que se condena a la demandada a pagar las costas de la cansa.

Todo lo anterior, sin perjuicio de lo que el S.].A. determine conforme al mérito del proceso”.

24, Deduce la demandante en subsidio de las acciones anteriores, demanda de desahucio
restitucion de inmueble y cobro de renta, multas y otras prestaciones en contra de
Inmobiliaria San Valentino SpA, ya individualizada, solicitando al S.J.A. declarar:

a.

“La terminacion del contrato de arrendamiento celebrado entre Inmobiliaria y Asesorias
Maya SpA, Inmobiliaria San V alentino SpA y Clinica Los Dominicos S.A. con fecha 22
de junio de 2022, por desabucio.

La terminacion del contrato de arrendamiento celebrado entre don Carlos Alberto Pizarro
Mellado e Inmobiliaria San V alentino SpA con fecha 22 de junio de 2022, por desabucio.

Que se condena a Inmobiliaria San Valentino SpA a restituir a Inmobiliaria y Asesorias
Maya SpA el inmueble nbicado en calle Hernando de Magallanes N°142, comuna de Las
Condes, libre de todo ocupante, dentro de tercero dia hdbil contado desde que la sentencia
definitiva canse ejecutoria, o en el plazo que fije el S.J.A., bajo apercibimiento de ser lanzgada
con auxilio de la fuerga pitblica;

Que se condena a Inmobiliaria San | alentino SpA a restituir a don Carlos Alberto Pizarro
Mellado, el bien raiz adyacente al inmmueble ubicado en calle Hemnando de Magallanes
N°142, comuna de Las Condes, libre de todo ocupante, dentro de tercero dia hdbil contado
desde que la sentencia definitiva canse ejecutoria, o en el plazo que fije el S.J.A., bajo
apercibimiento de ser lanzada con anxilio de la fuerza priblica;

Que se condena a Inmobiliaria San Valentino SpA a pagar a Inmobiliaria y Asesorias

Maya SpA:

a) La cantidad equivalente en pesos a 2.287,9446 Unidades de Fomento, a titnlo
de rentas de arrendamiento;

b)  Las rentas de que se devenguen durante la tramitacion del juicio hasta la fecha
en gue se declare terminado el contrato de arrendamiento;

¢)  Las rentas de que se devenguen entre la fecha en que se declare terminado el
contrato hasta la fecha en que se restituya el inmneble arrendado;

d)  La suma equivalente en pesos a 2 Unidades de Fomento por cada dia de atraso
en el pago de las rentas seiialadas en los literales anteriores, basta la fecha de
pago efectivo de cada una de ellas, por concepto de multa por el retardo en el pago
de dichas rentas;

¢) La suma equivalente en pesos a 5 Unidades de Fomento diarias desde que se
declare terminado el contrato de arrendamiento basta la fecha en que se restituya
el inmueble arrendado, por concepto de multa por retardo en la restitucion del
inmueble arrendado;



CAM

) Las cuentas de servicios bdsicos domiciliarios que se adenden hasta la fecha de
restitucion del inmueble, mds reajustes e intereses.

g O a las sumas y por los dias que el S.].A. determine conforme al mérito del
proceso.

t.  Qune se condena a Inmobiliaria San V alentino SpA a pagar don Carlos Pizarro Mellado:

a) La cantidad equivalente en pesos a 775,602 Unidades de Fomento, a titulo de
rentas de arrendamiento;

b)  Las rentas de que se devenguen durante la tramitacion del juicio basta la fecha
en que se declare terminado el contrato de arrendamiento;

¢)  Las rentas de que se devenguen entre la fecha en que se declare terminado el
contrato hasta la fecha en que se restituya el inmueble arrendado;

d)  La suma equivalente en pesos a 2 Unidades de Fomento por cada dia de atraso
en el pago de las rentas seialadas en los literales anteriores, hasta la fecha de
pago efectivo de cada una de ellas, por concepto de multa por el retardo en el pago
de dichas rentas;

¢) La suma equivalente en pesos a 5 Unidades de Fomento diarias desde que se
declare terminado el contrato de arrendamiento hasta la fecha en que se restituya
el inmueble arrendado, por concepto de multa por retardo en la restitucion del
inmueble arrendado;

1) Las cuentas de servicios basicos domiciliarios que se adeuden basta la fecha de
restitucion del inmueble, mds reajustes e intereses.

g O a las sumas y por los dias que el S.].A. determine conforme al mérito del
proceso.

g Que se condena a la demandada a pagar las costas de la causa.
h. Todo lo anterior, sin perjuicio de lo que el S.].A. determine conforme al mérito del proceso”.

25. La demandante, ademas, solicito tener presente que se valdra de todos los medios de
prueba que franquea la ley. Especificamente, solicité citar a absolver posiciones al sefior Felipe
Andrés Sanchez Pérez en su calidad de representante legal de Inmobiliaria San Valentino SpA;
y, presento la lista de testigos que declararfan al tenor de la sentencia interlocutoria que dictare
este S.J.A., solicitando su citacién judicial.

206. Solicité también se ordenare la notificacion de la demanda a: i) ENEL
DISTRIBUCION CHILE; ii)) METROGAS S.A.; y, iii) AGUAS ANDINAS. Lo anterior con
la finalidad de que desde la notificacion respectiva, el demandado sea por si o por las personas
a su cargo, los unicos responsables de los consumos de dichas cuentas de consumo referidas al
inmueble ubicado en la calle Hernando de Magallanes N°142, comuna de Las Condes y del
inmueble adyacente a éste. Ademas, se solicité se despachare oficios a las empresas
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individualizadas a fin de que informen a este tribunal arbitral la eventual existencia de deudas
por consumo domiciliario de los inmuebles.

27. También, se solicité que se ordenare al receptor judicial que practicare la notificacion
de la demanda de autos, requerir en ese mismo acto bajo juramento a la demandada la existencia
o no de subarrendatarios, bajo el apercibimiento del articulo 24 de la Ley N°18.101.

28. La demandante solicité que el S.J.A. declare el derecho legal de retencién en favor de
aquella parte, en los términos del inciso segundo del articulo 1942 del Cédigo Civil, respecto de
todos los bienes que guarnecen los inmuebles arrendados.

29. Acompafid, bajo los siguientes apercibimiento, los documentos que se indican:

a. Bajo el apercibimiento dispuesto en el articulo 346 N° 3 del Cédigo de
Procedimiento Civil, Contrato de Arrendamiento celebrado con fecha 22 de
junio de 2022 entre Inmobiliaria y Asesorias Maya SpA, Clinica Los Dominicos
S.A. e Inmobiliaria San Valentino SpA;

b. Bajo el apercibimiento dispuesto en el articulo 346 N° 3 del Cédigo de
Procedimiento Civil, Contrato de Arrendamiento celebrado con fecha 22 de
junio de 2022 entre Carlos Pizarro Mellado e Inmobiliaria San Valentino SpA;

c. Con citacién, carta de fecha 9 de febrero de 2023 enviada por el sefior Carlos
Pizarro Mellado por si y en representacién de Inmobiliaria y Asesorfas Maya
SpA, y de Clinica los Dominicos S.A., al sefior Felipe Sanchez Pérez en
representacion de Inmobiliaria San Valentino SpA al domicilio ubicado en calle
Hernando de Magallanes N° 142, comuna de Las Condes;

d. Con citacién, carta de fecha 9 de febrero de 2023 enviada por el sefior Carlos
Pizarro Mellado por si y en representacion de Inmobiliaria y Asesorfas Maya
SpA, y de Clinica los Dominicos S.A., al sefior Felipe Sanchez Pérez en
representacion de Inmobiliaria San Valentino SpA al domicilio ubicado en calle
Las Hortensias N° 2710, comuna de Providencia.

e. Con citacién, certificado de Correos de Chile de haber entregado la carta
sefialada en el numeral 3 anterior (nimero de seguimiento 1181759934514 el
18 de febrero de 2023;

f.  Con citacién, carta de fecha 14 de febrero de 2023 enviada por el sefior Carlos
Pizarro Mellado por si y en representacion de Inmobiliaria y Asesorfas Maya
SpA, y de Clinica los Dominicos S.A., al sefior Felipe Sanchez Pérez en
representacion de Inmobiliaria San Valentino SpA al domicilio ubicado en calle
Las Hortensias N°2710, comuna de Providencia;

g.  Con citacion, carta de fecha 27 de febrero de 2023 enviada por el sefior Carlos
Pizarro Mellado por si y en representacion de Inmobiliatia y Asesorias Maya
SpA, y de Clinica los Dominicos S.A., al sefior Felipe Sanchez Pérez en
representacion de Inmobiliaria San Valentino SpA al domicilio ubicado en calle
Hernando de MagallanesN® 142, comuna de Las Condes;
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h. Con citacién, carta de fecha 27 de febrero de 2023 enviada por el sefior Catlos
Pizarro Mellado por si y en representacion de Inmobiliaria y Asesorias Maya
SpA, y de Clinica los Dominicos S.A., al sefior Felipe Sanchez Pérez en
representacion de Inmobiliaria San Valentino SpA al domicilio ubicado en calle
Las Hortensias N° 2710, comuna de Providencia;

i.  Bajo el apetcibimiento dispuesto en el articulo 346 N° 3 del Cédigo de
Procedimiento Civil, “Carta instrucciéon N°16.331/2020 al notatio de Santiago
don Ivan Torrealba Acevedo, quien lo suceda o reemplaza” de fecha 14 de julio
de 2022, suscrita por Inmobiliaria y Asesorfas Maya SpA y por Inmobiliaria San
Valentino SpA;

j.  Bajo el apercibimiento dispuesto en el articulo 346 N° 3 del Coédigo de
Procedimiento Civil, acta de entrega de inmuebles Inmobiliaria y Asesorfas
Maya SpA y otro a Inmobiliaria San Valentino SpA de fecha 22 de junio de
2022, suscrita por la sefiora Carolina Andrea Pizarro Schwarzhaupt en
representacion del sefior Catlos Pizarro Mellado y de Inmobiliaria y Asesorfas
Maya SpA y por el sefior Felipe Sanchez Pérez en representacion de
Inmobiliaria San Valentino SpA;

k. Bajo el apercibimiento dispuesto en el articulo 346 N° 3 del Cdédigo de
Procedimiento Civil, Contrato de cesién y transferencia de Resoluciones
Sanitarias de fecha 22 de junio de 2022 suscrita por la sefiora Carolina Andrea
Pizarro Schwarzhaupt en representacion de Clinica Los Dominicos S.A. y por
el sefior Felipe Sanchez Pérez en representacion de Inmobiliaria San Valentino
SpA;y,

l.  Con citacién, Resolucion N° 2313510 de fecha 1° de febrero de 2023, dictada
por la Secretaria Regional Ministerial de Salud de la Regién Metropolitana.

1.3.- AUDIENCIA DE CONTESTACION, CONCILIACION Y PRUEBA

30. La audiencia de estilo se celebré el dia 14 de julio de 2023, suspendiéndose ésta ya que
al momento de solicitar el juramento de subarrendamiento, la demandada declara que existe un
subarrendatario cuya razén social es “Clinica Blapa SpA”, RUT 76.173.536-5, representada
legalmente por don Cristian José Ovalle Carcamo, RUT 13.910.914-7, ambos domiciliados en
calle Hernando de Magallanes N°142, comuna de Las Condes.

31. Se ordena la notificacién personal al subarrendatario de la demanda y de la citacion.
Fijando el dia 28 de julio para la continuacion de la audiencia.

32. El dfa 14 de julio de 2023, el Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio
de Santiago emitié un oficio (N°1.400-2023) al notario publico don Ivan Torrealba Acevedo,
solicitando se hiciera entrega del vale vista N°9575631 tomado en el Banco Itad por la suma de
$80.000.000, entregado a éste con la finalidad de en caso de eventuales incumplimientos, se
tuviere un fondo para pagar parte de lo adeudado. El dia 25 de julio de 2023, se recibe por parte
del CAM Santiago el vale vista solicitado.

33. Con fecha 27 de julio de 2023, la demandada y demandante reconvencional present6 su
lista de testigos: i) Camilo Manuel Alfaro Severino; ii) Maribel Rodriguez Fonseca; y, iii) Anna
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Paola Medina Rodriguez. Dicha prueba testimonial no se rindié por haberse presentado la lista

de testigos de forma extemporinea con relacién a lo sefialado en el numeral 3° del articulo 8°
de la Ley 18.101.

34, Inmobiliaria San Valentino acompafié, con citacion, los siguientes documentos:

a.  Resolucion 7186 del afio 2018, emitida por la Secretaria Regional Ministerial de
Salud, que luego de constatar una serie de falencias del establecimiento
denominado Clinica Paris SpA ubicado en el inmueble de Hernando de
Magallanes N° 142, Las Condes, deniega la autorizacién de modificacion de la
Clinica denominada Clinica Paris SpA, ubicada en la misma direccién, por no
cumplir con la reglamentacién sanitaria vigente.

b. Acta de 12 de marzo de 2018, en que personal de la Seremi de Salud
Metropolitana, recoge informacién que luego dio origen a la resolucion
seflalada en el numeral anterior.

35. También, solicit6 se cite a absolver posiciones personalmente, sobre hechos propios y
no propios, al representante legal de la demandante, dofia Carolina Pizarro Schwarhaupt.

30. A las 10:30 horas del dia 28 de julio de 2023 continta la audiencia de contestacion,
conciliacién y prueba. La demandante ratific6 la demanda principal y subsidiarias.

37. Se efectud la segunda reconvencién de pago y la demandada no pagd las rentas de
arrendamiento demandadas.

38. La demandante principal contesté la demanda reconvencional mediante minuta escrita,
seflalando que: 1) no ha incurrido en incumplimiento contractual alguno; ii) que no le asisten las
39 obligaciones que la demandante reconvencional estima incumplidas; iii) los inmuebles se han
encontrado en estado de servir y cualquier turbacion que haya experimentado le es imputable a
la demandante reconvencional; iv) no concurren los requisitos para que opere la responsabilidad
civil; y, v) en subsidio, opone la excepcién de contrato no cumplido.

39. A las 10:00 horas del 7 de agosto de 2023, tiene lugar la continuacién del comparendo
de contestacion, conciliacion y prueba.

I4.- CONTESTACION DE LA DEMANDA

40. La contestacién se evacud con fecha 14 de julio de 2023 donde la parte demandada
solicita el rechazo de la demanda con costas, en atencién a las siguientes razones. En primer
lugar, sefiala que no es efectivo que la demandada adeude rentas de arrendamiento y los reajustes
que sefiala la demandante, toda vez que ésta ha incumplido flagrantemente sus obligaciones. En
segundo lugar, refiere que tampoco es efectivo que la demandante haya cumplido integramente
todas y cada una de las obligaciones legales y contractuales asumidas en virtud del contrato
celebrado. En tercer lugar, sefiala que el inmueble tenfa numerosos vicios no declarados por la
demandante, a saber: i) Modificaciones a la planta fisica sin autorizacién sanitatia; ii) Tercer
pabellén sin autorizacion sanitaria; iii) Dos habitaciones sin autorizacién sanitaria; iv) Clinica
sin recepcion final de la Direccion de Obras Municipales de Las Condes y con una planimetria
modificada irregular y excedida en cuanto a la superficie autorizada; v) Equipos de aire
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acondicionado de pabellén no son los requeridos por la autoridad sanitaria; y, vi) Sistema
eléctrico no cuenta con la certificaciéon T1.

41. Formalmente sefiala oponer las siguientes excepciones y defensas:

42. En primer lugar, una excepcién de contrato no cumplido.

43. En segundo lugar, hace alusion a la Fuerza Obligatoria del Contrato.

44, En tercer lugar, fundamenta su excepcion en la Intangibilidad de los Contratos.

45, En cuarto lugar, alude al Principio de la Buena Fe Contractual.

406. En quinto lugar, en relacién con el incumplimiento sefiala que la demandante incumplié

por su parte la obligacién de mantener la cosa en estado de servir de lo que nace la
responsabilidad de éstas lo que se traduce a su vez, en indemnizacién de petjuicios.

47. Finalmente, fundamenta su posicién en: i) la regulacién general de la condicion
resolutoria tacita; ii) la regulacion especial de la condicién resolutoria tacita; v, iii) la solicitud de

indemnizar perjuicios o establecer la responsabilidad contractual de la demandante.

48. Respecto a las demandas subsidiarias, solicita se rechacen, dando por reproducidos
todos los fundamentos de hecho y derecho ya anunciados.

49. Ademss, en el quinto otrosi del escrito de contestacién, interpone demanda
reconvencional solicitando acogerla a tramitacion y en definitiva declarar:

a.  “Que la sociedad demandada reconvencional debe cumplir el contrato de arrendamiento
celebrado entre las partes, esto es, babilitar como clinica de cirngia mayor el inmnebel
arrendado principal y su aledanio; junto con cumplir todas y cada una de las condiciones

seftaladas en el cuerpo de la demanda por la Secretaria Regional Ministerial de Salud.

b.  Que se condena a la demandada a la devolucion de la totalidad de las rentas pagadas y al
pago de la suma de $400.000.000 por concepto de lucro cesante.

c.  Que se condena a la demandada expresamente al pago de las costas de la causa’.
50. Acompafio, con citacion, los siguientes documentos:
a. Contrato de cesién y transferencia de resoluciones sanitarias de fecha 22 de
junio de 2022, entre Clinica Los Dominicos S.A. e Inmobiliaria San Valentino
SpA; Y,
b. Resolucion 2313510 de la Secretaria Regional Ministerial de Salud.
L5.- LLAMADO A CONCILIACION

51. En la audiencia de estilo de fecha 7 de agosto de 2023, se llamé a las partes a
conciliacién, no produciéndose, por lo que se dio por frustrado dicho tramite.
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52. A solicitud de las partes, el dia lunes 13 de noviembre de 2023, via remota, se celebra
una segunda audiencia de conciliacién, frustrandose ésta.

1.6.- RESOLUCION QUE RECIBE LA CAUSA A PRUEBA

53. En la mencionada audiencia de 7 de agosto, se recibi6 la causa a prueba, fijindose como
hechos sustanciales, pertinentes y controvertidos, los siguientes:

a. Efectividad que la parte demandada principal realizd los pagos de las rentas y servicios
domiciliarios de los inmuebles, y si dio cumplimiento a los reajustes en los términos de los
contratos, en la afirmativa monto y época.

b. Efectividad de la terminacion ipso inre de los contratos de arrendamiento. Hechos y
circunstancias.

c.  Efectividad que los inmmuebles hayan tenido el estado de servir para el fin con el que fueron
arrendados, en lo referido a las antorizaciones sanitarias.

d.  Efectividad de los requisitos para la procedencia de la accion de indemmizacion de perjuicios
gercida por la demandante reconvencional. Incumplimiento imputable, relacion de causalidad,
darios y/ o perjuicios, hechos y circunstancias.

I.7.- PRUEBA

54. Prueba documental aportada por Carlos Alberto Pizarro Mellado, Inmobiliaria y
Asesorfas Maya SpA, v por Clinica L.os Dominicos S.A.

(1) Con fecha 13 de junio de 2023 la demandante, acompafi6 los siguientes documentos:

a. Bajo el apercibimiento dispuesto en el articulo 346 N° 3 del Cédigo de
Procedimiento Civil, Contrato de Arrendamiento celebrado con fecha 22 de
junio de 2022 entre Inmobiliaria y Asesorfas Maya SpA, Clinica Los
Dominicos S.A. e Inmobiliaria San Valentino SpA;

b. Bajo el apercibimiento dispuesto en el articulo 346 N° 3 del Cédigo de
Procedimiento Civil, Contrato de Arrendamiento celebrado con fecha 22 de
junio de 2022 entre Carlos Pizarro Mellado e Inmobiliaria San Valentino SpA;

c.  Con citacién, carta de fecha 9 de febrero de 2023 enviada por el sefior Carlos
Pizarro Mellado por si y en representaciéon de Inmobiliaria y Asesorias Maya
SpA, y de Clinica los Dominicos S.A., al sefior Felipe Sianchez Pérez en
representacién de Inmobiliaria San Valentino SpA al domicilio ubicado en
calle Hernando de Magallanes N° 142, comuna de Las Condes;

d. Con citacién, carta de fecha 9 de febrero de 2023 enviada por el sefior Carlos
Pizarro Mellado por si y en representacion de Inmobiliaria y Asesorias Maya
SpA, y de Clinica los Dominicos S.A., al sefior Felipe Sianchez Pérez en
representacion de Inmobiliatia San Valentino SpA al domicilio ubicado en
calle Las Hortensias N° 2710, comuna de Providencia.

14



CAM

e. Con citacién, certificado de Correos de Chile de haber entregado la carta
seflalada en el numeral 3 anterior (nimero de seguimiento 1181759934514) el
18 de febrero de 2023;

f.  Con citacion, carta de fecha 14 de febrero de 2023 enviada por el sefior Catlos
Pizarro Mellado por si y en representacion de Inmobiliaria y Asesorias Maya
SpA, y de Clinica los Dominicos S.A., al sefior Felipe Sanchez Pérez en
representaciéon de Inmobiliaria San Valentino SpA al domicilio ubicado en
calle Las Hortensias N°2710, comuna de Providencia;

g.  Con citacién, carta de fecha 27 de febrero de 2023 enviada por el sefior Catlos
Pizarro Mellado por si y en representacion de Inmobiliaria y Asesorias Maya
SpA, y de Clinica los Dominicos S.A., al sefior Felipe Sanchez Pérez en
representacion de Inmobiliatia San Valentino SpA al domicilio ubicado en
calle Hernando de MagallanesN® 142, comuna de Las Condes;

h. Con citacién, carta de fecha 27 de febrero de 2023 enviada por el sefior Catlos
Pizarro Mellado por si y en representacion de Inmobiliaria y Asesorfas Maya
SpA, y de Clinica los Dominicos S.A., al sefior Felipe Sanchez Pérez en
representaciéon de Inmobiliaria San Valentino SpA al domicilio ubicado en
calle Las Hortensias N°® 2710, comuna de Providencia;

i.  Bajo el apercibimiento dispuesto en el articulo 346 N° 3 del Cédigo de
Procedimiento Civil, “Carta instruccion N°16.331/2020 al notatio de Santiago
don Ivan Torrealba Acevedo, quien lo suceda o reemplaza” de fecha 14 de
julio de 2022, suscrita por Inmobiliaria y Asesorfas Maya SpA y por
Inmobiliaria San Valentino SpA;

j. Bajo el apetrcibimiento dispuesto en el articulo 346 N° 3 del Cédigo de
Procedimiento Civil, acta de entrega de inmuebles Inmobiliaria y Asesotias
Maya SpA y otro a Inmobiliaria San Valentino SpA de fecha 22 de junio de
2022, suscrita por la seflora Carolina Andrea Pizarro Schwarzhaupt en
representacion del sefior Carlos Pizarro Mellado y de Inmobiliaria y Asesorias
Maya SpA y por el sefior Felipe Sanchez Pérez en representaciéon de
Inmobiliaria San Valentino SpA;

k. Bajo el apetrcibimiento dispuesto en el articulo 346 N° 3 del Cédigo de
Procedimiento Civil, Contrato de cesioén y transferencia de Resoluciones
Sanitarias de fecha 22 de junio de 2022 suscrita por la sefiora Carolina Andrea
Pizarro Schwarzhaupt en representacién de Clinica LLos Dominicos S.A. y por
el sefior Felipe Sanchez Pérez en representacién de Inmobiliaria San Valentino

SpA;y,

l.  Con citacién, Resolucion N° 2313510 de fecha 1° de febrero de 2023, dictada
por la Secretarfa Regional Ministerial de Salud de la Regién Metropolitana.

55. Prueba documental aportada por Inmobiliaria San Valentino SpA:

(1) Con fecha 14 de julio de 2023 la demandada, acompafié, con citacién, los siguientes
documentos:
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a. Contrato de cesién y transferencia de resoluciones sanitarias de fecha 22 de
junio de 2022, entre Clinica LLos Dominicos S.A. e Inmobiliaria San Valentino
SpA; ;s

b. Resolucion 2313510 de la Secretaria Regional Ministerial de Salud.

(2) Con fecha 28 de julio de 2023, la demandada, acompafid, con citacion, los siguientes
documentos:

a.  Resolucion 7186 del afio 2018, emitida por la Secretaria Regional Ministerial
de Salud, que luego de constatar una serie de falencias del establecimiento
denominado Clinica Parfs SpA ubicado en el inmueble de Hernando de
Magallanes N° 142, Las Condes, deniega la autorizacion de modificacién de
la Clinica denominada Clinica Paris SpA, ubicada en la misma direccién, por
no cumplir con la reglamentacion sanitaria vigente.

b. Acta de 12 de marzo de 2018, en que personal de la Seremi de Salud
Metropolitana, recoge informacion que luego dio origen a la resolucion
sefialada en el numeral anterior.

(3) Con fecha 9 de agosto de 2023, cumpliendo lo ordenado, acompafié copia del contrato de
subarrendamiento entre Inmobiliaria San Valentino SpA y Clinica Blapa SpA de fecha 25 de
enero de 2023.

56. Absolucién de posiciones de la demandante: El dfa 9 de agosto de 2023 se realizé la

absolucion de posiciones solicitada por la demandante, compareciendo el sefior Felipe Andrés
Sanchez Pérez.

57. Absolucién de posiciones de la demandada: Con fecha 7 de agosto de 2023 se realizo,
en primer llamado, la absolucién de posiciones solicitada por la demandada, compareciendo la
sefiora Carolina Pizarro Schwarzhaupt.

58. Solicitud de exhibicién de documentos: L.a demandante principal solicité en el quinto
otrosi de su escrito de contestacién de la demanda reconvencional, decretar la exhibicion, por
parte de Inmobiliaria San Valentino SpA, de todos los contratos de subarrendamiento que haya
celebrado respecto de los inmuebles arrendados materia de autos.

59. Oficios solicitados por la parte demandante:

(1) Oficio a Secretarfa Regional del Ministerio de Salud Metropolitana; y,
(2) Oficio a la Direccién de Obras (DOM) de la Municipalidad de Las Condes;

60. Prueba testimonial: I.a prueba testimonial ofrecida por la parte demandante fue recibida
p p p
por el tribunal en las siguientes audiencias:

a.  Audiencia de 18 de agosto de 2023, en la que comparecieron el testigo de la
parte demandante, don Emilio de Ioannes Becker.
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b. Audiencia de 1 de septiembre de 2023, en la que comparecié el testigo de la
parte demandante, don Mario Vargas Cocifia.

I.8.- SUSPENSION DEL PROCEDIMIENTO DE LA DEMANDA
RECONVENCIONAL

61. De oficio, con fecha 6 de septiembre de 2023, se ordené a las partes dar cumplimiento
al pago de honorarios arbitrales y tasa administrativa CAM dentro de quinto dia, bajo el
apercibimiento de decretar la suspension del procedimiento de la demanda principal o
reconvencional, en su caso.

62. Por resolucion de fecha 26 de septiembre de 2023, se suspendié el procedimiento de la
demanda reconvencional por no pago de honorarios arbitrales y tasa administrativa.

63. Mediante resoluciéon de fecha 8 de enero de 2024 se dicté la orden de conclusion del
procedimiento de la demanda reconvencional atendido lo dispuesto en los articulos 46 y 20 del
Reglamento Procesal del CAM Santiago y lo prescrito en el articulo 16 y el literal i) del articulo
21 de las Normas de Procedimiento de fecha 23 de mayo de 2023.

19.- PLAZO DE JURISDICCION

64. Conforme a lo pactado por las partes en el acta de bases de procedimiento de fecha 23
de mayo de 2023, el plazo de jurisdiccién sera el del articulo 4° o 51° del Reglamento Procesal
de Arbitraje del CAM Santiago, dependiendo de la cuantfa del asunto.

65. En este caso, consta en autos segun actuaciéon del CAM Santiago agregada en autos con
fecha 20 de julio de 2023 que la cuantia de la demanda principal es de UF 5.483 y de UF 11.084
la demanda reconvencional. En cualquiera de los casos, ambas cuantias son superiores a UF
5.000.

66. Corresponde entonces aplicar el articulo 4° del sefialado Reglamento, toda vez que para
que sea aplicable el articulo 51° es necesatio que se trate de un procedimiento abreviado, pata
lo cual es necesatio que se trate de una cuantia inferior a UF 2.000 o las partes asi lo hayan
convenido, de conformidad al articulo 49° del Reglamento.

67. Por lo anterior, el plazo para dictar el laudo vence en el término de un afio contado
desde la ultima notificacién de la resolucion que ordena el traslado de la demanda. Consta en
estampado receptorial de dofia Marianela Ponce Hermosilla de fecha 3 de julio de 2023, que con
esa misma fecha notific6 conforme al articulo 44 en relacién al articulo 553, ambos del Cédigo
de Procedimiento Civil, de la demanda arbitral al representante legal de Inmobiliaria San
Valentino SpA.

68. Habida cuenta de lo anterior, el plazo de jurisdiccién venceria preliminarmente con
fecha 3 de julio de 2024.

69. Conforme al literal b) del articulo 14 de las Normas de Procedimiento y lo sefialado en

el inciso segundo del articulo 4° del Reglamento Procesal de Arbitraje del CAM Santiago, el
plazo del arbitraje se entendera suspendido durante el periodo de conciliacién.
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San Valen

CAM

onsta en autos que con fecha 24 de octubre de 2023, a solicitud de la parte Inmobiliaria
tino Spa, se inici6 un periodo de conciliacion, citando a las partes a una audiencia de

conciliacion para el dia 6 de noviembre de 2023. Dicho periodo de conciliacién concluyé con

fecha 6 de

diciembre de 2024 con la recusacién amistosa promovida por la parte de Inmobiliaria

San Valentino SpA. Por lo anterior, el periodo de conciliacién tuvo una duraciéon de 43 dias

corridos.

71. Atendido lo anterior, el plazo de jurisdiccion vence el dia 15 de agosto de 2024.
1.10.- CITACION A OiR SENTENCIA

72. Por resolucion de fecha 8 de abril de 2024, se cit6 a las partes a oir sentencia.

II. CONSIDERANDOS

(A) EN CUANTO A LAS OBJECIONES Y OBSERVACIONES DE

Primero.
las partes.

DOCUMENTOS DE LA PRUEBA DOCUMENTAL

Se consigna que no se efectuaron objeciones a los documentos presentados por

(B) EN CUANTO A LA PRUEBA TESTIMONIAL EN GENERAL

Segundo.

©)
Tercero.

1.

No se formularon tachas en contra de los testigos.
EN CUANTO AL FONDO
Que, conforme al mérito del proceso, son hechos de la causa no controvertidos:

Que, con fecha 22 de junio del afio 2022, Inmobiliaria y Asesorias Maya SpA, Clinica
Los Dominicos S.A. e Inmobiliaria San Valentino SpA celebraron un contrato de
arrendamiento por el inmueble ubicado en calle Hernando de Magallanes N° 142, Las
Condes (“Contrato 17).

Que, con fecha 22 de junio del afio 2022, don Carlos Pizarro Mellado e Inmobiliaria
San Valentino SpA celebraron un contrato de arrendamiento por el inmueble
adyacente al ubicado en calle Hernando de Magallanes N° 142, Las Condes (“Contrato
27).

Que en dichos Contratos en la clausula Segunda se pactd que el plazo del
arrendamiento se extenderia desde 