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MATERIAS: Contrato general de construccion por suma alzada - cobro del ultimo estado de
pago y de tres correspondientes a eventuales obras adicionales - demanda de cumplimiento
forzado de contrato e indemnizacién de perjuicios, con costas - demanda reconvencional que
niega los incumplimientos imputados y atribuye incumplimientos a la demandante principal,
solicitando se declare que la demandada reconvencional ha incumplido el contrato, que debe
pagar las sumas que correspondan por concepto de multas derivadas del alegado
incumplimiento del contrato y que se condene en costas a la demandada reconvencional.

RESUMEN DE LOS HECHOS: Las partes celebraron con fecha 21 de febrero de 2012 un
contrato general de construccidn por suma alzada respecto de un Centro de Salud, en virtud del
cual se encomend6 a la demandada principal la construccion del correspondiente proyecto,
siendo el precio pagadero en las fechas de los respectivos estados de pago, habiéndose pactado
un anticipo més IVA y la obligaciéon de hacer entrega de una boleta de garantia por el fiel
cumplimiento de la obra encomendada. Se pactaron diversas sanciones para el evento de
incumplimiento de la empresa mandante demandada.

La demandante principal aleg6 falta del noveno estado de pago, como asimismo de aquellos
correspondientes a obras adicionales, agregando que ello le facultaba para solicitar la
terminacion del contrato o bien el cumplimiento forzado del mismo, con la correspondiente
indemnizacién de perjuicios. Menciona el valor de los diferentes estados de pago y termina
interponiendo demanda de indemnizacién de perjuicios.

La demandada principal contestd la demanda negando los incumplimientos que la demandante
principal le imputd, atribuyéndole otros tantos. Respecto de lo primero, alegd nunca haber
recibido el noveno estado de pago en forma y, en lo que concierne a las supuestas obras
adicionales, que se tratd de reparaciones de obras mal efectuadas. Sefial6 que la demandante
principal habia incurrido en diversas multas contempladas en el contrato.

En cuanto al derecho, sefialdo que las obligaciones puras y simples emanadas del contrato
habian sido cumplidas en plenitud, quedando pendiente so6lo las obligaciones sujetas a
condicion. Opuso la excepcion de contrato no cumplido.

También interpuso demanda reconvencional remitiéndose a los hechos referidos en la
contestacion y, en cuanto al derecho, alegé incumplimiento por parte de la demandante principal
a las normas contenidas en el Cédigo Civil relativas a los contratos de confeccién de una obra
material.

LEGISLACION APLICADA:

a) Cadigo Civil: La demandante principal invocé los Articulos 1.489 y1.545.

b) Cadigo Civil: La demandada principal, ya sea en su contestacién o en la demanda reconvencional invocd,
los Articulos 1.473, 1.474, 1.475 inciso primero, 1.477, 1.478 inciso segundo, 1.479, 1.483 inciso primero, 1.484,
1.485 inciso primero, 1.489, 1.545, 1.546, 1.551, 1.552, 1.556, 1.557, 1.558, 1.559, 1.996, 1.999 y 2.002.
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DOCTRINA: El procedimiento fue peculiar, por cuanto si bien se produjo prueba confesional y documental, el Arbitro
estimé fundamental la prueba pericial, la cual en definitiva quedé frustrada con motivo de no haber aportado la
demandante principal la prueba documental requerida por el perito designado y que éste estimé fundamental para
poder emitir su informe. La demandante principal fue requerida de mdltiples maneras para que aportare esa prueba
documental, pero no lo hizo, asumiendo en el proceso una posicién de rebeldia, motivo por el cual el peritaje hubo
de ser dejado sin efecto.

Por la razén referida y dado que las acciones, excepciones, alegaciones y defensas de una y otra parte se
encontraban intimamente vinculadas imputandose reciprocos incumplimientos, prueba de lo cual es la existencia de
demanda principal y demanda reconvencional, el Arbitro concluyé que no estaba en condiciones de aceptar, ya sea
total o parcialmente, la demanda principal ni la reconvencional. A mayor abundamiento, el Arbitro estimé que el
medio idéneo para esclarecer las cuestiones de hecho controvertidas y, en consecuencia, dejarle en posicién de, en
su caso, aplicar las respectivas clausulas contractuales en cuanto a las pretensiones mismas de una y otra parte,
era el informe pericial, frustrado por la demandante principal que, dicho sea de paso, sélo pagd la primera cuota de
los honorarios del Arbitro y tasa administrativa del CAM y, en cuanto al perito, no aporté la mitad de la primera cuota
cobrada por éste, al tiempo que la demandada principal y demandante reconvencional cumplié con todas sus
obligaciones pecuniarias.

El Arbitro estimé que habia sido privado de un elemento probatorio esencial para dar por establecidos o rechazados
los hechos aducidos por una y otra parte, que eran multiples, de modo que no estaba en condiciones de acoger
ninguna de las dos demandas, por no estar en condiciones de concluir acaso los estados de pago antes
mencionados se hicieron exigibles. Lo mismo concluyé en cuanto a las multas cobradas en la demanda
reconvencional, que fueron cuatro, aunque en el escrito de observaciones a la prueba, atendido lo acontecido
respecto del informe pericial, la demandante reconvencional redujo su pretension a dos, a saber, el incumplimiento
de la clausula relativa al plazo para la ejecucion de la obra, y aquélla relativa a la ejecucion fiel, integra y oportuna
de la obra contratada, pretensiones que, por las razones expresadas, el Arbitro estimé no estar en condiciones de
acoger.

Se refirid una jurisprudencia de la Corte de Apelaciones de Valparaiso (29 de noviembre de
2010, Rol 0-2010, Indemnizacion de perjuicios. Contrato a suma alzada, realizacién de una obra
por un precio fijo), cuya doctrina es: “Como el perito no ha dado a conocer el estudio técnico que
efectud, sino se limita a emitir una conclusion que carece de fundacion cientifica o de acuerdo a
los principios de su técnica o profesion, no resulta posible valorar dicho medio de prueba
conforme a los principios de la sana critica, esto es, de acuerdo a los principios de la logica, las
maximas de la experiencia y los principios cientificamente afianzados. Que el informe de perito
carezca de una fundamentacion cientifica le resta toda eficacia probatoria, puesto que en ésta se
basa la conclusion del perito, la que no encuentra sustento, haciéndolo inconsistente”
(considerando 8). En la especie, ni siquiera nos hemos encontrado en presencia de un informe
pericial que arribe en forma dogmatica a determinadas conclusiones, sino que simplemente, por
las razones expresadas, no ha existido tal informe, de modo que a fortiori, estimamos pertinente
la jurisprudencia recién citada.

Por su parte, desde un punto de vista doctrinario, en el considerando 12 se expreso:

Que, desde un punto de vista doctrinario, nos parece pertinente el articulo de don Hugo Pereira
Anabalén denominado “Naturaleza Juridica de la Prueba Pericial” publicado en la Gaceta
Juridica N° 217, afio 1998, N° 217, del que destacamos lo que sigue:

“Sostuvo Couture que “pensando bien, tratando de mirar bien claramente la misién del perito, se
llega a advertir que mas que un medio de prueba, mas que un medio de controlar la verdad de
las proposiciones hechas en el juicio, el examen pericial es un medio de ilustracion del
magistrado, un medio de informacion mayor que el puede proporcionarle la cultura comun del
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juez” (“Procedimiento”, Primer Curso, version taquigrafica de sus clases, Montevideo, sin fecha,
tomo Il, pp. 312 y 313, posicion que reitera en sus “Fundamentos”, 1952, p.266, y en su
“Vocabulario”, 1960, p.464).

Como puede advertirse, el jurista no niega que la pericia sea un medio de prueba, pero piensa que mas que eso es
una forma de ampliar o extender la cultura e informacién del magistrado.

A su vez, en la Ponencia de Hernando Devis Echandia al V Congreso Internacional de Derecho Procesal, celebrado
en México D.F., en 1972, advierte este catedratico que “existe una opinién pacifica y uniforme en la doctrina
contemporanea respecto de la calificacion juridico-procesal del perito como auxiliar o colaborador del juez, con cita
de destacados autores como Carnelutti, Florian, Bonnier, Franchi, Virotta, Silva Melero, Mallard, Morel, Amaral
Santos, Viada-Aragoneces y otros”. EI mismo ponente participa de esta opinion aunque no le niega el caracter de
medio de prueba....

Senala que en el Derecho Procesal Civil y Penal chileno, el informe de peritos tiene el doble caracter que la doctrina
le reconoce. Como medio de prueba, los textos son suficientemente categoricos; y en cuanto medio de ilustracion al
juez y por tanto de auxiliar, lo confirman los datos que el autor indica, a saber, si el juez esta facultado para ordenar
el informe de peritos de oficio en cualquier estado de la causa, sin perjuicio de poder hacerlo como medida para
mejor resolver; el juez oira o pedira informe de peritos si hay “necesidad de consultar opiniones periciales”; “si se
necesitan conocimientos especiales de alguna ciencia o arte”, o si “para apreciar algun hecho o circunstancia
importante, fueren necesarios o convenientes conocimientos especiales de alguna ciencia, arte u oficio”. En el
interdicto posesorio de obra ruinosa el Tribunal debe practicar una inspeccidn personal “asociado a un perito”; y a

proposito de la interdiccidn del demente, el juez debe oir el dictamen de facultativos de su confianza.

“Del conjunto de los preceptos referidos se infiere la indole o naturaleza que reviste la funcion del perito en orden a
prestar auxilio, asesoria o0 ayuda al conocimiento del juez, precisamente en materias o temas ajenos a su cultura,
pero necesarios para un acertado juzgamiento. En tal sentido, se ha dicho, tiende la pericia a convertirse “en
instrumento para la integracion de los conocimientos del juzgador fuera de su sede natural” (Vittorio Denti en
ponencia presentada al ya mencionado V Congreso Internacional verificado en México D.F. en 1972).

Este auxilio del Perito al Juez puede ser de tal relevancia que llegue a constituirse en la antesala de la sentencia, o
tener el conocimiento que aquél le aporta tanta especializacion, que sea dificil para el juzgador sustraerse de su
motivacién o de sus conclusiones.

También se estima relevante el considerando 13, que es del siguiente tenor: “Que, por citar un ejemplo, este
caracter de asesor del perito mas alla de constituir un medio de prueba, aparece claramente reconocido por nuestro
ordenamiento juridico en el Articulo 158 de la Ley de Navegacion (Decreto Ley 2222, publicado el 31 de mayo de
1978), cuando a propésito de los procedimientos juridicos relativos a contaminacion, dispone que “el Tribunal
durante toda la tramitacion del proceso, actuaré asesorado de un perito naval....”.

Por lo que concierne a las costas, atendido el actuar procesal observado por la demandante principal y demandada
reconvencional, traducido en inasistencias a las audiencias decretadas por el Arbitro y silencio en cuanto a varios
requerimientos formulados por éste y el sefior Perito, al margen de que una y otra demanda fueren desestimadas, el
Arbitro fue de opinién que tal parte debia ser condenada en costas, porque su actuar no parecié compadecerse con
la buena fe procesal.

DECISION: Se rechazaron la demanda principal y la demanda reconvencional y se condend en costas a la
demandante principal y demandada reconvencional.

SENTENCIA ARBITRAL:

Santiago, 26 de noviembre de 2013.
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VISTOS:

1. CONSTITUCION DEL TRIBUNAL ARBITRAL Y NORMAS DE PROCEDIMIENTO:

a) En la solicitud de fs. 1 de fecha 21 de agosto de 2012 Constructora XX (en lo sucesivo, XX) manifesté al
Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago su interés en designar a un Arbitro para que conociere del
“‘incumplimiento contractual y solicitud de terminacion anticipada del contrato por aplicacién de condicion resolutoria
tacita, mas indemnizacion de perjuicios”, en lo que concierne al contrato general de construccidén por suma alzada
TR (de calle DML3) que, con fecha 21 de febrero de 2012, celebré con ZZ Propiedades Limitada (en lo sucesivo,
Z7), segun clausula vigésima “Arbitraje”, conforme al Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
de Comercio de Santiago A.G. (en lo sucesivo, CAM Santiago) y con declaracién de que en contra de las
resoluciones del Arbitrador no procedera recurso alguno.

b) El Arbitro infrascrito fue designado, con la calidad de Arbitro Arbitrador, por resolucién de 27 de agosto de
2012 (fs. 32), suscrita por el sefior presidente de la Camara de Comercio de Santiago A.G., sin que dentro del
término prescrito por el Articulo 10 del Reglamento Procesal de Arbitraje del referido Centro se presentaren
oposiciones a su nombramiento.

c) En mérito de lo anterior, con fecha 25 de septiembre de 2012 se procedi6 a la aceptacién y juramento del
cargo (fs. 35).

d) Con fecha 3 de octubre de 2012 se dictd la primera resolucion, teniendo por constituido el compromiso y
citando a las partes a un comparendo de fijacién de normas de procedimiento para el 25 de octubre de 2012, a las
09:30 horas, en las oficinas del CAM Santiago (fs. 36), habiéndose por resolucién de 23 de octubre (fs. 39) fijado
como nueva fecha para la celebracion del referido comparendo el 31 de octubre de 2012, a la misma hora y en las
mismas dependencias.

e) Las partes fueron debidamente emplazadas, regularizaron su representacion en autos y, con fecha 31 de
octubre de 2012 (fs. 44 vy siguientes), se celebrd el primer comparendo tendiente a acordar normas de
procedimiento.

2. DEMANDA DE XX

Fue interpuesta el 5 de noviembre de 2012 a fs. 52 y siguientes, concretamente de cumplimiento forzado de contrato
e indemnizacion de perjuicios en contra de ZZ, la que a continuacion se sintetiza:

LOS HECHOS:

Refiere el contrato general de construccion por suma alzada ya mencionado en virtud del cual se
encomendd a XX la construccion del proyecto denominado TR, siendo el precio estipulado la
suma de 22.970 UF (clausula cuarta), pagadera en las fechas de los respectivos estados de

pago.

Agrega que pact6 un anticipo de $ 80.000.000 mas IVA y la obligacion de hacer entrega de una
boleta de garantia por fiel cumplimiento de la obra encomendada, obligandose la demandada a
su devolucién una vez practicada la recepcion definitiva de la obra.

Destaca que en el acapite 5.4 de la clausula quinta se establecieron las sanciones en caso de
incumplimiento por parte de la empresa mandante demandada, disponiéndose que en caso de
simple retardo en el pago oportuno de los correspondientes estados de pago, se haria exigible
un recargo equivalente al interés maximo convencional para operaciones reajustables por cada
dia de atraso y que si dicho retardo fuera superior a siete dias corridos, la empresa constructora
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incluso podria poner término anticipado al contrato. Concluye que la empresa mandante
demandada ha incurrido en dichos retardos.

Destaca que en la clausula sexta se contempl6 la posibilidad de efectuar aumentos en las obras
y que la demandada lo solicitd, contando con la respectiva autorizacién del ITO y en el Libro de
Obras, motivo por el cual se generaron pagos por sobre el monto establecido inicialmente en el
contrato celebrado.

Afade que la demandada no ha dado pago al noveno estado de pago, como tampoco a aquéllos
correspondientes a obras adicionales, de modo que se ha configurado el supuesto contemplado
en la clausula duodécima del contrato, facultando a la demandante para solicitar la terminacién
anticipada del contrato o bien el cumplimiento forzado del mismo, con la correspondiente
indemnizacidn de perjuicios, a cuyo efecto cita el Articulo 1.489 del Cédigo Civil en cuanto a la
condicion resolutoria tacita propia de todo contrato bilateral.

Expresa que del Libro de Obras se aprecia que ha dado cumplimiento con los avances de obra
especificados en la correspondiente Carta Gantt y que la construccion que fuera encargada a la
demandante se encuentra en funcionamiento, siendo indiscutible el cumplimiento de cada una de
las obras que le fueron encomendadas.

A continuacion, refiere diversas obras adicionales que expresa le fueron solicitadas mediante el
respectivo Libro de Obras, consistentes en modificacion de la tabiqueria ya instalada en zona de
esterilizacion, area sucia, area limpia y bodega; picado y rebaje de terreno en sala de
procedimientos 1 y 2, ademas en sala de scanner; cambio de tubo fluorescente de amarillo a
blanco con menor luminosidad; puntos de agua en sala de esterilizacion; impermeabilizacion de
la sala de bombas y estanque de agua del edificio; demolicidn de lo existente para futura sala de
espera; modificacion de tabiqueria de altillo; recubrir cafieria de agua en zona de altillo; extractor
de aire en esterilizacién area limpio y otro en esterilizacién area sucio; construccion de bafio en
box de recuperacion; construccién de una mampara de vidrio en zona de ascensor a hall central;
colocacién de lavamanos en sector de audiometria; colocacion de lavamanos con pedestal, llave
de jardin, dos piletas bota agua y un extintor en sala de basura; instalacién de cloéset en muro
contiguo a bafio de lisiados; conexion de rayos X en zona dental, instalacién de agua y aire en
rayos X dental desde box dental; instalacion de luz roja de espera en revelado de mamografia e
instalacién de ducto para ventilar desde revelado de mamografia hacia rayos X mamografia;
puntos de red y enchufes normales en box de consulta; retiro de cortinas antiguas de acceso;
cenefa de registro para cortina acceso inferior; cielo americano en acceso a escala desde
galeria; empavonado de ventanas; instalacion de seis focos PL en sector escala acceso;
recambio de cinco palmetas de porcelanato en zona de descanso escala de acceso; pintura en
zona caja de escala acceso clinica; e instalacion de cielo falso en caja escala acceso clinica.

Afade que oportunamente remitié los presupuestos por estas obras adicionales, sin que ellos

hayan sido pagados y, a continuacion, menciona el detalle y avaluo individual de cada una de las
obras que implicaron los adicionales.

© Todos los Derechos Reservados Camara de Comercio de Santiago



CENTRO DE ARBITRAJE Y MEDIACION — CAMARA DE COMERCIO DE SANTIAGO

AVALUO DE LOS PERJUICIOS CAUSADOS:

Argumenta que en la clausula quinta, punto 5.4 se contemplaron las sanciones en caso de falta
de cumplimiento oportuno en el pago de los correspondientes estados de pago, a saber, el
recargo ascendente al interés maximo convencional para operaciones reajustables por cada dia
de atraso en el pago. Sefiala que la fecha de pago del noveno estado de pago, aun pendiente,
fue el 6 de agosto de 2012, en los términos de lo dispuesto en la clausula quinta acépite 2, en
cuya virtud la empresa mandante dispone de un plazo de 7 dias corridos a contar de la
presentacion del respectivo estado para proceder a su pago, por lo que se ha devengado el
referido interés entre el dia 6 de agosto de 2012 y la fecha de pago.

Por otra parte, expresa que respecto de las obras adicionales éstas se han dividido en tres
estados de pago, oportunamente presentados a la empresa mandante, a saber, el primero el 2
de mayo de 2012, el segundo el 14 de mayo de 2012, y el tercero el 5 de junio de 2012, de
manera que a partir de las referidas fechas se ha devengado idéntico interés hasta el dia del
pago efectivo.

Concluye este parrafo sefialando que las prestaciones que demanda son las siguientes:

- Noveno Estado de Pago: 364,3342 UF.

- Primer Estado de Pago por obras adicionales: 1.943,7820 UF.
- Segundo Estado de Pago por obras adicionales: 716,6639 UF.
- Tercer Estado de Pago de obras adicionales: 371,1687 UF.

Lo cual totaliza 3.395,9488 UF.

Demanda indemnizacién de perjuicios consistente en el interés maximo convencional para
operaciones reajustables por cada dia de atraso, a ser calculado entre la fecha de pago de cada
uno y el dia de su pago efectivo.

EL DERECHO:

Luego de invocar el Articulo 1.437 del Cddigo Civil en cuanto a las fuentes de obligaciones y el
Articulo 1.545 relativo a la denominada “ley del contrato”, expresa que la accion deducida se
sustenta en el incumplimiento de la empresa mandante respecto de las obligaciones impuestas
por el contrato de construccion y que, por ello, la situacion corresponde al Articulo 1.489 del
Cadigo Civil, relativa a la denominada “condicién resolutoria tacita”, a cuyo efecto analiza lo que
estima sus diversos requisitos, a saber:

- Incumplimiento imputable al deudor, sefialando que se encuentra pendiente de pago el noveno estado de pago,
como asi también los estados de pago correspondientes a obras adicionales.

- Bilateralidad del contrato, sefialando que éste impone obligaciones reciprocas en los términos del Articulo 1.439
del Codigo Civil.

- Que la resolucion o el cumplimiento forzado del contrato sea solicitado por la parte que se encuentra en una
situacion de cumplimiento de las obligaciones que emanan del mismo, sefialando que ha dado oportuno y completo
cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones que le impone el contrato, por lo que resulta procedente la
condicion resolutoria tacita y, por otro lado, conforme al Articulo 1.547 del Cédigo Civil, la culpa de la demandada se
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presume, siendo aplicable el Articulo 1.557 del Cddigo Civil en cuanto al momento en que el deudor se ha
constituido en mora, en intima relacién con el Articulo 1.551 del Cddigo Civil desde el momento que el contrato
establecia una época para el pago de las obligaciones por parte de la empresa mandante.

PARTE PETITORIA:

Solicita se sirva por interpuesta demanda de cumplimiento forzado contrato e indemnizacion de perjuicios, acogerla
en todas sus partes, con costas, declarando incumplido el contrato de construccion, decretando su cumplimiento
forzado en cuanto al pago de la suma total de 3.395,9488 Unidades de Fomento, mas la obligacion de indemnizar
los perjuicios, tomando para ello en consideracién el avaltio anticipado de los mismos consistente en el interés
maximo convencional calculado entre la fecha en que debié ser pagado cada estado de pago y aquélla en que se
cumpla con su pago efectivo.

Primer otrosi: El compareciente don S.A. acompafia copia de su personeria.

Segundo otrosi: Ratifica lo obrado por el abogado don AB, quien comparecié al comparendo sobre normas de
procedimiento en calidad de agente oficioso.

Tercer otrosi: Designa abogado patrocinante y confiere mandato judicial.

3. CONTESTACION A LA DEMANDA Y DEMANDA RECONVENCIONAL:

Luego que por providencia de 7 de noviembre de 2012 (fs. 70) se provey6 la demanda antes referida y confirio el
correspondiente traslado, el 27 de noviembre de 2012y a fs. 71 y siguientes ZZ contesta la demanda interpuesta en
su contra y, a la vez, deduce demanda reconvencional, las que a continuacion se sintetizaran separadamente:

3.1. CONTESTACION A LA DEMANDA:
I LOS HECHOS:

1. TR Limitada y ZZ Propiedades:

Destaca que TR es una empresa familiar creada en el afio 2007 para satisfacer las necesidades de los pacientes,
actualmente integrada por una red de centros médicos, procedimientos de diagndstico y de atencién dental,
contando con varias sucursales en la Region Metropolitana y en el puerto de San Antonio, pero habiendo asumido el
desafio de generar una red de atencion creciente a lo largo de todo el pais.

Expresa que ZZ es una empresa dedicada al rubro inmobiliario y que forma parte del grupo empresarial TR, siendo
su proposito proveer inmuebles para la operacién de esta unidad de negocios.

Anade que, con motivo de un juicio de terminacién de contrato de arrendamiento seguido por TR1 en contra de TR
en Juzgado Civil de Santiago en la causa Rol 00-2011, las partes firmaron un contrato de transaccion en cuya virtud
TR restituiria voluntariamente, dentro de un determinado plazo, el inmueble arrendado en el cual estaba instalada su
sucursal en DML1, con motivo de que la arrendadora requiri6 la restitucién anticipada del inmueble ubicado en calle
DML2.

Expresa que, con motivo de ello, TR debia abandonar y restituir el inmueble a mas tardar el viernes 29 de junio de
2012, so pena de incurrir en el pago de una multa por el equivalente a 7.500 unidades de fomento a través de una
boleta de garantia que debid entregar.

Agrega que, por lo anterior, TR comenz6 la busqueda de un nuevo inmueble para arrendar, siendo el de calle DML3,
encargando el disefio de la obra al arquitecto don H.H., conocido con anterioridad por haberlo contratado para
disefiar otra de las sucursales de TR, en aquella ocasién con un magnifico desempefio.

Manifiesta que, al efecto, se le ofrecié desempefiar el cargo de Inspector Técnico de Obras (en lo sucesivo, ITO) y
que, acordado el disefio y encargada la referida funcion, se le pidid recomendar a una empresa constructora
responsable que pudiere ejecutar una obra de calidad, pero dentro de un plazo determinado en razén de la situacién
apremiante en que se encontraba, habiendo don H.H. recomendado a XX, por ser una constructora con la cual
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habia trabajado anteriormente y que cumplia con los requisitos necesarios para hacerse cargo de un proyecto de
esta envergadura y dar debida ejecucidn a la obra de un plazo de 80 dias.

Concluye que, en mérito de lo anterior, el 21 de febrero de 2012 se celebro el contrato general de construccion por
suma alzada antes mencionado.

2. Contrato general de construccion por suma alzada:

Expresa que, conforme a la clausula cuarta, el constructor quedaba obligado a ejecutar la totalidad de obra
contratada y el mandante a pagar por ella, de acuerdo al presupuesto presentado en su oferta, por la suma Unica y
total de 22.970 Unidades de Fomento, incluido IVA, pagadero en su equivalente en pesos a la fecha del pago del
respectivo estado de pago.

Afiade que la misma clausula cuarta indica que “el presupuesto indicado se entiende de suma alzada, siendo el
constructor responsable de sus cubicaciones y precios unitarios. No podrd, en consecuencia, solicitar
modificaciones del precio pactado por errores cometidos en sus estimaciones. El precio sefialado incluye la totalidad
de los materiales necesarios para su construccion (...) y cualquier otro gasto en que deba incurrir éste para la total y
satisfactoria ejecucion de las obras contratadas’.

Destaca que otro punto relevante era el plazo dentro del cual la obra debia estar terminada, atendida la necesidad
de TR de trasladarse a la nueva sucursal de calle DML3 antes del 29 de junio de 2012, segin contrato de
transaccion con TR1 ya mencionado y que, por esta razon, era de suma importancia para ZZ que la demandada
fuera dando oportuno cumplimiento a los plazos en los cuales se iban desarrollando las obras, lo cual XX acepto.

Expresa que, no obstante lo anterior, llegado el 11 de mayo de 2012, dia de entrega de la obra, la demandante no
hizo entrega de ella, incumpliendo la clausula séptima, que indica como plazo de ejecucion 80 dias corridos desde la
fecha en que se entregara materialmente el terreno apto para construir.

Concluye que, apremiados por el plazo para el desalojo del inmueble de calle DML1, ZZ se vio obligada a comenzar
el traslado a la sede de calle DML3, aunque en conocimiento de que no se encontraba totalmente terminada,
produciéndose, de esta manera, la recepcion parcial de la obra segin clausula decimoquinta, en cuya virtud
“también se entendera como entrega parcial de las obras, y se verificara como tal con el propdsito de efectuarse la
recepcién provisoria, el hecho de que la empresa mandante ingrese a las dependencias del inmueble, todo tipo de
maquinarias, mobiliario, etc.”.

3. Incumplimientos al contrato sefalados por la demandante:
3.1.  Supuesto retraso en el pago del noveno estado de pago.

Destaca que, conforme a la clusula quinta numeral 2, “el precio sera pagado por el mandante mediante estados de
pago quincenales por avance efectivo de la obra, en un plazo de 7 dias desde su presentacion, siempre y cuando
cumpla con los requisitos que sefiala a continuacion:

a) “La Empresa Constructora presentard cada estado de pago en triplicado y considerando solo las obras
realmente ejecutadas de acuerdo al presupuesto detallado. No podré cobrarse, ni el mandante pagara, materiales
depositados al pie de la obra, ni anticipos otorgados a subcontratistas”.

Expresa que dicho estado de pago jamas fue presentado para que se efectuara el pago del saldo
pendiente y que los ocho anteriores estados de pago siempre fueron pagados oportunamente,
existiendo un retraso por un maximo de cinco dias, en el cuarto y quinto estado de pago.

En cuanto al requisito consistente en que los pagos se efectuaran considerando solo las obras

realmente ejecutadas, ZZ, proximo el vencimiento del plazo y Ultimo estado de pago que debia
realizarse, se percatd que las obras no habian sido ejecutadas de la forma que se habia
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instruido; que no demostraban los estandares minimos de calidad esperables; y que, en
consecuencia, XX no estaba dando fiel cumplimiento al contrato.

Afade que su representada contaba con un representante en terreno —don G.J.- quien se
comunicaba directamente con el ITO don H.H., siendo la profesién del primero ingeniero
comercial y que, por lo mismo, no contaba con un conocimiento técnico en el rubro de
construccién, pero que ello no resultaba problematico atendido el hecho que se encontraba
también contratado un ITO experto.

Con todo, expresa que fue a través de don G.J. que ZZ tomd conocimiento de las primeras
sospechas en cuanto a que las obras no se estaban ejecutando conforme a los estandares
minimos de calidad, motivo por el cual se encargd un informe técnico sobre el estado de las
obras al ingeniero don G.G., quien lo evacud con fecha 17 de julio de 2012, manifestando que
“se pueden apreciar a simple vista deficiencias en diversas terminaciones, por lo que se podria
deducir que los trabajos de terminaciones fueron desarrollados por un profesional no calificado y
que ademas la supervisién directa de estos trabajos, no estuvo a la altura profesional que estas
obras de uso publico ameritan”, enumerando a continuacion una serie de fallas.

Afade que, amparado en la excepcion de contrato no cumplido ZZ se reservé el derecho de
efectuar el pago del Estado de Pago N° 9 hasta que se diera fiel cumplimiento a la reparacién de
las obras mal ejecutadas y se completara la construccion del proyecto original, amparado por lo
dispuesto en la clausula quinta numeral 5, en cuya virtud “el precio sera pagado por el mandante
mediante estados de pago quincenales por avance efectivo de la obra”.

b) “Cada estado de pago debera contar con el visto bueno de la Inspeccion Técnica, quienes tendran el plazo
de tres dias para su aprobacion o rechazo”. Hace presente que a ZZ no consta que en el Libro de Obras aparezcan
las certificaciones del ITO en el sentido de acreditar el visto bueno a las obras ejecutadas por la empresa
constructora, habiendo manifestado el propio sefior H.H. que, luego de haberle solicitado a XX en varias
oportunidades el Libro de Obras durante el mes de julio, le manifesté que dicho Libro se encontraba extraviado.

Por ello, imputa a XX incumplimiento de la clausula décima, numeral 2, letra c), en cuya virtud la demandante
quedaba obligada a “tener permanentemente en la faena un Libro de Obras foliado en triplicado, por lo que estima
que le es inoponible todo lo que pueda constar en el Libro de Obras que, no obstante ser su propésito dejar
constancia de las observaciones del arquitecto, inspeccion técnica y constructor, constituye también un resguardo
para ambas partes en el sentido de representar una prueba concreta de que lo sefialado en él equivale a hechos
fehacientes para ambas partes en igualdad de condiciones.

Afade que el Libro de Obras en triplicado no permanecié ininterrumpidamente en la faena, no constando a ZZ que
su contenido no haya sido adulterado o que sencillamente no guarde relacién con lo ocurrido en terreno y que,
considerando la deficiente calidad de las obras, parece a todas luces improbable que una ITO con conocimiento
técnico y seriedad hubiera aprobado una obra construida en tan pésimas condiciones.

Concluye que a principios del mes de agosto el ITO don H.H. fue removido de sus funciones por no desempefiar fiel
y correctamente su cargo, lo cual expresa, confirma el informe técnico del sefior G.G., a que ya se ha aludido.

c) Debera acompafiarse un certificado emitido por la Direccidn o la Inspeccion del Trabajo competente con el
que se acreditard la inexistencia de incumplimientos de obligaciones laborales y previsionales respecto del personal
directamente contratado por el constructor, sus contratistas y subcontratistas. Junto a lo anterior, debera
acompafiarse una declaracion jurada emitida por la empresa constructora en donde se exprese que no mantiene
obligaciones pendientes respecto de sus trabajadores”.
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Sefala que respecto de este Ultimo requisito tampoco se dio cumplimiento en el noveno estado de pago y hace
presente que conforme a la clusula quinta, acapite 4, en caso que el mandante no pague oportunamente los
estados de pago y se superen 7 dias corridos (como expresa la demandante), la sancién consistiria en el término
anticipado del contrato y el retiro de la obra de los empleados y/o contratistas, sin que pueda ser objeto de multa.
Afade que la demandante no hizo uso de esta herramienta que le otorgaba el contrato, pues lo que realmente
ocurrié es que el noveno estado de pago nunca fue enviado y, por lo tanto, resultaria claro que sin la recepcion de
dicho documento y sin la aprobacion por parte de la ITO, mal podria haber realizado pago alguno.

3.2.  Encargo de supuestas obras adicionales:

Relata que XX también imputa incumplimiento del contrato debido al no pago de obras adicionales encargadas por
el mandante ZZ y que ascenderian a mas de 3.300 UF, si se suman los tres presupuestos que sefiala en la
demanda.

Expresa que en la cldusula sexta del contrato se establece el procedimiento acordado para las disminuciones,
aumentos o modificaciones de las obras originales, disponiendo que “éstas deberan ser ordenadas por éste (el
mandante) en forma oportuna y por escrito. En consecuencia, el Constructor, no podra hacer modificacion alguna a
los proyectos si no cuentan previamente con la autorizacion de la ITO, la que se estampara en el Libro de Obra por
el arquitecto y/o ITO”.

Afade que ZZ nunca efectu6 una modificacion del proyecto original, en forma oportuna ni por escrito seguin la
clausula referida, y que, en cuanto a la ejecucion de obras extraordinarias, sélo se reconoce la construccién de un
bafio en box de recuperacion, sector Gastro, pero que fue encargada a un tercero ajeno al contrato, quien ejecuto la
construccion percibiendo el pago correspondiente.

En cuanto a las 25 obras enumeradas en la demanda que XX califica como adicionales, expresa que algunas de
ellas son meras instrucciones verbales del mandante en orden a incorporar obras no construidas contempladas en
el proyecto original y que las obras restantes corresponden a instrucciones a XX para que efectuara las
reparaciones pertinentes a obras ya construidas.

Afiade que la situacion en que el mandante considere la existencia de obras mal ejecutadas esta contemplada en la
clausula sexta, acapite 5°, en cuya virtud la Constructora “no tendra derecho a mayor pago por el valor de la
reparacion del defecto, siendo ésta de su exclusivo cargo”, concluyendo que de haber sido intencién de ZZ efectuar
una modificacién al proyecto original realizando aumentos o disminuciones, era menester seguir el procedimiento
establecido en el contrato, manifestandolo mediante orden por escrito en forma oportuna y previa autorizacion de la
ITO.

4. Incumplimientos al contrato por parte de la demandante, Constructora XX:

41. Incumplimiento de la clausula séptima del contrato. Plazo: Recordando el plazo de 80 dias corridos
desde la entrega material del terreno para ejecutar y entregar las obras encomendadas al mandante, sefiala que
pese a lo anterior y el conocimiento de la situacién apremiante en la cual se encontraba TR de calle DML1, XX
retrasé la entrega de la obra, sin respetar en forma alguna el plazo originalmente acordado.

4.2.  Incumplimiento de la clausula décima numeral 1, letra a): Obligaciones especiales del Constructor y
sanciones a su incumplimiento:

Refiere que la mencionada clausula indica como obligacién del Constructor “ejecutar fiel, integra y oportunamente la
obra contratada, para lo cual debera cumplir con las disposiciones de la Ley General de Construcciones y
Urbanizacion, Ordenanzas y Reglamentos locales de caracter municipal y de toda otra Ley o reglamento que rijan
las actividades de construccion y que sean pertinentes; como también cumplir con las especificaciones técnicas y
planos del proyecto (...)".

Expresa que, no obstante lo anterior, las obras fueron ejecutadas deficientemente y, a continuacion, ilustra lo que
considera ejemplos de una serie de desperfectos que evidencian la deficiente ejecucion del proyecto, distinguiendo
entre el primer y el segundo piso, aludiendo a propdsito del primero a la sala de procedimiento N° 1, sala de
scanner, pasillo conducente al &rea imagenologia, pasillo hacia salas de ecotomografia y rayos X, érea
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imagenologia, sala de rayos X, sala de espera, sala de recuperacién y sala de procedimiento gastroenterologia,
comedores del personal y separacion entre las dependencias del area administrativa y sala de espera; y, en el
segundo piso, bafios destinados al publico y piso.

4.3.  Incumplimiento de la clausula décima numeral uno letra f): Obligaciones especiales del Constructor y
sanciones a su respecto:

Refiere que, conforme a tal clusula, es obligacién del constructor “cumplir y ejecutar las instrucciones que el
arquitecto, ITO y/o los proyectistas establezcan en el Libro de Obras, de acuerdo a los procedimientos establecidos
en el presente Contrato”, constando que el ITO don H.H. realizé una serie de observaciones a desperfectos
encontrados en la obra los cuales no fueron oportunamente reparados por XX.

4.4.  Incumplimiento de la clausula décima, numeral 2, letra c): Obligaciones especiales del Constructor y
sanciones a su incumplimiento:

Refiere que, conforme a tal clausula, es obligacién del Constructor “tener permanentemente en la faena un Libro de
Obras foliado en triplicado, en el cual se dejara constancia de las observaciones que hiciere el Arquitecto,
Inspeccién Técnica y el Constructor, asi como los proyectistas del proyecto”, habiendo recibido por parte del ITO
don H.H. la comunicacién que desde el mes de julio el Libro de Obras se encontraba extraviado, incumpliéndose la
cldusula 10°, numeral 2, letra c), del contrato.

5. Perjuicios sufridos por mi representaday multas aplicables a los incumplimientos.
Sefiala que en mérito de lo expuesto, procede el pago de las multas devengadas que indica:

a) Multa por incumplimiento de la clausula 7° de plazo, en cuya virtud por cada dia de retraso en la verificacion
de la recepcidn provisoria, la Constructora “pagara al mandante una multa equivalente al 1 por 1.000 del valor del
presupuesto aprobado con un tope del 10% sobre el precio total del contrato, siempre que dicho atraso sea por
causas imputables a la empresa Constructora”, y que “por la sola llegada del vencimiento del plazo establecido en el
contrato sin que se hubiere verificado la Recepcion Provisoria, se entendera que la empresa Constructora esta en
mora de cumplir su obligacion. Por ello, el mandante queda facultado para descontar de las retenciones efectuadas
a los estados de pago, las multas antedichas”.

b) Multa por incumplimiento de la clausula 10°, numeral 1, de obligaciones especiales del Constructor,
que da derecho al mandante para cobrar una multa equivalente a 5 UF por cada dia de atraso en el acatamiento de
la obligacién impuesta, con un tope maximo de 5% del precio total del contrato con un aumento por infraccion a mas
de alguna de ellas.

c) Multa por incumplimiento de la clausula 10°, numeral 2, de obligaciones especiales del Constructor y
sanciones a su respecto, que dara derecho al mandante para cobrar una multa equivalente a 5 UF por cada dia de
atraso en el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones descritas en ella.

Il EL DERECHO:

Expresa que la demandada (entiéndase demandante) se equivocaria al exigir pagos a los cuales ZZ no se
encuentra obligada, puesto que las obligaciones puras y simples emanadas del contrato han sido cumplidas en
plenitud, quedando pendientes sélo las obligaciones sujetas a condicién, que deben cumplirse una vez verificadas
las condiciones a las cuales se encontraban sujetas.

Sefiala que los pagos alegados por la demandada (demandante) son dos: no pago del noveno estado de pago y por
supuestas obras adicionales, contando ambos con un procedimiento para su procedencia y cobro, referido en las
clausulas 5.2 y 6 a que ya se ha aludido.

Concluye que las obligaciones de pago tienen una naturaleza juridica de obligacion condicional positiva, fisica y

moralmente posible, mixta y suspensiva, refiriendo los Articulos 1.473, 1.474, 1.475 inciso 1°, 1.477, 1.478 inciso 2°,
1.479, 1.483 inciso 1°, 1.484 y 1.485 inciso 1° del Codigo Civil, de los cuales es posible concluir que las
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obligaciones alegadas por la demandante como incumplimientos, no constituyen sino obligaciones sujetas a ciertas
condiciones que no se han verificado, por lo que existirian dos posibilidades: 1) Que verificadas las condiciones,
naciere para ZZ la obligacion de pago, y 2) Que las obligaciones no nazcan jamas por encontrarse fallidas.
Argumenta que se trata de la segunda hipétesis, en virtud de la cual los cobros que se estan realizando no cumplen
con ninguno de sus requisitos.

En cuanto al noveno estado de pago, manifiesta -ademas- que no se ejecutaron las obras que dieran lugar a la
obligacién de pago, por no haberse presentado jamas a cobro aprobados por la ITO, tanto porque el Libro de Obras
se encontraba extraviado cuanto porque la obra demostraba deficiencias y no hacia posible que el ITO las hubiera
aprobado.

En cuanto a los aumentos o disminuciones de obra, jamas se dio cumplimiento a los requisitos de ordenarlas por
escrito y previa autorizacion de la ITO.

A continuacion, sefiala disposiciones concernientes al contrato para la confeccion de una obra material contenidas
en el Codigo Civil, en cuya virtud un empresario no puede exigir un aumento del precio originalmente pactado, ni
aun a pretexto de haberse realizado agregaciones o modificaciones al plan primitivo, lo que, en la especie, significa
que de haber ocurrido ello debid realizarse segun el procedimiento establecido, lo cual no acontecid, porque jamas
fue intencion del mandante modificar el proyecto originalmente aprobado, sino mas bien que se efectuaran las
reparaciones a las obras mal ejecutadas y que se realizaran las obras faltantes que eran parte del proyecto
originalmente aprobado en el contrato.

Excepcion de contrato no cumplido:

Sefala que, ademas, la actora no cumpli6 con sus obligaciones pactadas y, en consecuencia, no se hicieron
efectivas las condiciones que hacian exigibles la obligacién de pago por parte de ZZ; que el actor no cumplio con el
principio de la buena fe contractual a que alude el Articulo 1.546 del Cédigo Civil; y que, por ende, resulta aplicable
la excepcion de contrato no cumplido contenida en el Articulo 1.552 del Codigo Civil.

Parte petitoria:

Solicita tener por contestada la demanda de resolucion de contrato con indemnizacién de perjuicios, declarandose:
1. No ha lugar a la demanda de cumplimiento forzado.

2. En subsidio, se declare que no se da lugar a la indemnizacion de perjuicios por no cumplirse los requisitos
validos para que sea procedente.

3. En subsidio, se haga lugar a la excepcién de contrato no cumplido.

4, Se condene en costas a la demandante.

3.2. DEMANDA RECONVENCIONAL:

A fs. 95 ZZ interpone demanda reconvencional en contra de XX, solicitando se declare judiciaimente el
incumplimiento por parte de la demandada reconvencional del contrato general de construccion por suma alzada y
que, en consecuencia, ésta deberd pagar las multas establecidas en el contrato.

I LOS HECHOS:

Da por reproducidos los sefialados en la contestacion de la demanda.

IL. EL DERECHO:

1. Normas relativas a los contratos para la confeccion de una obra material:

Expresa que el Articulo 1.999 del Cédigo Civil regula la procedencia de la demanda reconvencional, ya que si bien

en principio se ejecutd lo convenido, la ejecucion de la obra se realizé de manera defectuosa, existiendo ademas un
inexcusable retardo por parte de la demandada reconvencional.
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Transcribe el Articulo 1.999 inciso 1° del Codigo Civil, en cuya virtud “habré lugar a reclamacién de perjuicios, segun
las reglas generales de los contratos”, siempre que por una o por otra parte no se haya ejecutado lo convenido, o se
haya retardado su ejecucién”, y luego el Articulo 2.002 del mismo Cédigo, en cuya virtud “si el que encargé la obra
alegare no haberse ejecutado debidamente, se nombrara por las dos partes peritos que decidan. Siendo fundada la
alegacion del que encargd la obra, el artifice podra ser obligado, a eleccién del que encargd la obra, a hacerla de
nuevo o a la indemnizacién de perjuicios”.

2. Normas del contrato de compraventa relativas a los vicios redhibitorios:

Luego de argumentar que, conforme al Articulo 1.996 del Cddigo de Civil, el contrato de autos se rige
supletoriamente por las normas que regulan el contrato de compraventa, atendido que “si el artifice suministra la
materia para la confeccion de una obra material, el contrato es de venta; pero no se perfecciona sino por la
aprobacion del que orden6 la obra. Por consiguiente, el peligro de la cosa no pertenece al que ordend la obra sino
después de su aprobacion, salvo que se haya constituido en mora declarar si la aprueba o no”, expresa que el
mandante ZZ si bien no estimé terminados los trabajos de la obra, se vio obligada a efectuar la recepcién parcial de
la misma ingresando maquinaria y mobiliario a las dependencias del inmueble, con lo cual se realiz6 la aprobacion
de la misma, perfeccionandose el contrato de compraventa.

A continuacion, alude a los Articulos 1.857, 1.858, 1.860, 1.861, 1.864, 1.866, 1.868 y 1.869 del Cddigo Civil,
sefialando que ZZ tiene derecho a ejercer la accion redhibitoria en la modalidad de exigir una rebaja proporcional del
precio por los vicios ocultos, segun dispone el primer precepto citado y también el tercero.

Afrade que conforme al cuarto precepto citado, “si el vendedor conocia los vicios y no los declard, o si los vicios eran
tales que el vendedor haya debido conocerlos en razén de su profesion u oficio, sera obligado, no solo a la
restitucion o la rebaja del precio, sino a la indemnizacion de perjuicios....”, expresando que ademas procede la
indemnizacion de perjuicios en razén de haber tenido el vendedor conocimiento de estos vicios, no haberlos
manifestado oportunamente al mandante y, lo que es mas grave aun, haber intentado ocultarlos con el fin de que a
los ojos de ZZ aparecieren como imperceptibles, aprovechandose de que por la profesion u oficio de sus
representantes podrian no ser advertidos.

Concluye que la accion redhibitoria para solicitar la rebaja del precio por la venta de la obra que sélo sirve
imperfectamente para su uso y para solicitar la indemnizacién de perjuicios en razén de haber conocido el vendedor
los vicios que se demandan, se encuentra dentro del plazo de interposicion por tratarse de un bien raiz.

3. Normas relativas a todo contrato bilateral:

Alude a los Articulos 1.545, 1.546, 1.489, 1.557, 1.556, 1.551, 1.558 y 1.559 del Cddigo Civil,
expresando que es evidente la intencion positiva de la demandada reconvencional de causar
dafio a la demandante reconvencional por incumplimiento del plazo de entrega, deficiente
ejecucion de la obra, incumplimiento de obligaciones contractuales tales como seguir las
instrucciones del ITO y no mantener el Libro de Obras en faena, entre otras, perjuicios que se
deben con intereses segun Articulo 1.559 del Codigo Civil.

Parte petitoria:

Solicita tener por interpuesta demanda reconvencional, declarandose:

1. Que la demandada reconvencional ha incumplido el contrato.

2. Que la demandada reconvencional debe pagar a la demandante reconvencional la suma que corresponda
por concepto de las multas derivadas del incumplimiento del contrato hasta la de pago efectivo de la deuda.

3. Que se condene en costas a la demandada reconvencional.
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Segundo otrosi:
Reserva sus acciones legales en contra del Inspector Técnico de la obra TR don H.H.
Tercer otrosi:

Solicita se certifique que la demandada no pidié en la demanda de resolucidén de contrato con indemnizacion de
perjuicios que se mantuvieren en vigor las medidas precautorias decretadas, con lo cual esté aludiendo a aquéllas
que fueron solicitadas por XX en Juzgado Civil de Santiago en los autos Rol 000-2012, sin perjuicio de las que
recab6 en el presente Juicio Arbitral y a cuyo respecto esta sentencia definitiva no entrara en detalles, por cuanto
segun consta a fs. 46 del respectivo cuaderno, con fecha 26 de junio de 2013 las partes manifestaron que la
solicitud de medidas cautelares habia perdido oportunidad, de modo que por resolucién de 29 de junio de 2013 (fs.
489), por innecesario, el Arbitro no dio lugar a las cautelares.

En la misma oportunidad, ZZ manifesté que la garantia a que alude el contrato (concretamente en su clausula 5.3
“garantia de fiel cumplimiento” equivalente al 5% del presupuesto neto aceptado), se habria hecho efectiva,
manifestando XX que ello le constaba.

4. Réplica y duplica tanto respecto de la demanda principal cuanto de la reconvencional:

Conforme a la facultad conferida a este Arbitro en el acapite 10, etapa de discusion, letra c), del acta de fs. 44
tendiente a acordar normas de procedimiento, por considerarlo necesario, confirié traslado para replicar respecto de
la demanda principal, sin perjuicio del correspondiente traslado respecto de la demanda reconvencional.

5. Réplica en la demanda principal:
El 14 de diciembre de 2012 y a fs. 107 y siguientes replico la parte XX, argumentando:

a) Reitera que ha interpuesto una accion de cumplimiento forzado de contrato con indemnizacion de perjuicios
y que esta sustentada en el hecho reconocido por su contraparte de haber incurrido en una serie de irregularidades
en cuanto a su obligacion de pagar el precio convenido por las obras ejecutadas, pues al momento de contestar la
demanda no discute haber dejado de pagar tanto el noveno estado de pago cuanto aquéllos emanados de obras
adicionales.

b) Senfala para fundar la excepcion de contrato no cumplido, ZZ toma como sustento la ya transcrita clausula
quinta, numeral 2, en cuanto a los requisitos que se establecieron para la procedencia de los estados de pago,
refiriendo letra a) en cuya virtud “la empresa Constructora presentara cada Estado de Pago en triplicado y
considerando sélo las obras realmente ejecutadas de acuerdo al Presupuesto detallado...” Expresa que la
contraparte no ha indicado las obligaciones especificas que habria incumplido XX, de modo que tal excepcién no
pasaria de ser una mera excusa, agregando que su representada dio cabal y oportuno complimiento a cada uno de
los requisitos establecidos en el contrato.

c) Afiade que el incumplimiento de pago del noveno estado de pago se ha debido, no a que las obras no
hubieren sido realizadas por su representada, sino a que aquéllas no habrian tenido la calidad que esperaba,
haciendo presente que, segun la clausula decimocuarta, existia un Inspector Técnico de la Obra, quien verifico el
cumplimiento de XX en cuanto a la ejecucién de las obras convenidas, revistiendo la persona del ITO la mas plena
confianza de ZZ y que, en cuanto al informe técnico que se argumenta en la contestacion, jamas ha sido de
conocimiento de XX, ignorando los estandares bajo los cuales fue elaborado.

d) En cuanto a lo sefialado por ZZ en el sentido que XX no habria utilizado la via planteada por el contrato en
su clausula quinta, numeral 4, “Sanciones”, argumenta que es una explicitacion de la condicién resolutoria tacita y
que, por ende, XX tuvo la opcién de haber solicitado la terminacion anticipada del contrato, pero que opté por
solicitar su cumplimiento forzado con indemnizacion de perjuicios.

e) En cuanto a las obras adicionales, sefiala que pese al abierto desconocimiento de ZZ en cuanto a las obras
adicionales encargadas a su representada, fueron fielmente ejecutadas y no producto de meras instrucciones
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verbales, sobrepasando aquellas contempladas en el contrato primitivo, motivo por el cual se enmarcan dentro de lo
estipulado en la cldusula sexta del mismo, reiterando que ZZ solicitd la ejecucién de obras no contempladas en el
contrato suscrito por las partes, lo cual se ajust6 a las formalidades estipuladas en el mismo.

f) Respecto a los incumplimientos que se imputan a XX, los niega, en los siguientes términos:

- En cuanto al incumplimiento de la clausula séptima del contrato relativa al plazo, sefiala que no es efectivo
porque el ITO declar6 en el Libro de Obras que su representada habia cumplido cabalmente con la Carta Gantt del
proyecto, siendo tal ITO el Unico encargado de certificar incumplimientos en la ejecucion de las obras.

- En cuanto al incumplimiento de la clausula décima, numeral 1, letra a) Obligaciones Especiales del
Constructor y sanciones a su incumplimiento, desconoce las supuestas deficiencias alegadas por XX por no haber
sido certificadas por ningin organismo que goce de imparcialidad, destacando que tales imputaciones han sido
efectuadas con posterioridad a la época en que la contraria debié cumplir con las obligaciones pecuniarias que para
ella nacian del contrato, lo que evidenciaria su intencién de crear, artificialmente, un escenario en que se justifique la
purga de su propia mora.

- En cuanto al incumplimiento de la clausula décima, numeral 1, letra f) Obligaciones Especiales del
Constructor y sanciones a su incumplimiento, sefiala que ZZ no expresa mayor razén ni da mayores detalles de
cuales serian tales desperfectos.

- Finalmente, en cuanto al incumplimiento de la clausula décima, numeral 2, letra c): Obligaciones Especiales
del Constructor y las sanciones a su incumplimiento, niega que el Libro de Obras no hubiere estado en el lugar de
ejecucion de las mismas en la fecha que indica ZZ.

6. Contestacion de la demanda reconvencional:

El 27 de septiembre de 2012 y a fs. 114, XX contesta la demanda reconvencional destacando que, atendido el
hecho que la demanda reconvencional se sustenta en los mismos hechos que han servido de fundamento a su
contestacion, contesta la demanda reconvencional conforme a los argumentos que indica.

Reitera que las argumentaciones de ZZ se basan en hechos que se contradicen, incluso con lo expuesto en su
contestacion, pues seria un hecho reconocido por su contraparte el haber incurrido en una serie de irregularidades
en cuanto a su obligacion de pagar el precio convenido por las obras ejecutadas por XX, comenzando por destacar
que en la contestacién de la demanda no se discute que se ha dejado de pagar el noveno estado de pago, ni
aquéllos que han podido emanar de las obras adicionales ejecutadas por XX por encargo de ZZ, sino que se limita a
imputar un supuesto incumplimiento de las obligaciones del contrato de construccion basado Unicamente en la
calidad de las obras ejecutadas, siendo tales incumplimientos meras opiniones.

Reitera que XX no ha incurrido en incumplimiento alguno y que, en cuanto a los hechos, da por reproducidos los que
fueron expuestos en el escrito de réplica.

Finalmente, sefiala que en todo momento XX ha estado llana al cumplimiento de las obligaciones que le ha
impuesto el contrato.

7. Duplica en la demanda principal:
El 28 de diciembre de 2012 y a fs. 118 duplico ZZ.

Destaca que reconocié la existencia de un noveno estado de pago, pero que no procedié a su pago porque la
demandante no dio efectivo cumplimiento a los requisitos dispuestos en la clausula quinta, numeral 2, del contrato
de construccion, antecedente factico y juridico para que fuere procedente, actuando, por consiguiente, en ejercicio
de una facultad que le otorga el contrato, agregando que de acuerdo a lo expuesto en la contestacidén tampoco es
posible concluir que ZZ haya reconocido alguna obligacién de pago en cuanto a las obras adicionales, puesto que
se ha tratado de meras reparaciones. Reitera que ZZ no reconoce obligacion de pago alguna al respecto, sefialando
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que se trata de un contrato de construccién por suma alzada, el que de por si supone el encargo de una obra
material Unica, por la cual se paga a cambio un precio fijo que incluye todos los costos asociados.

En cuanto a lo argumentado por XX en el sentido que la excepcién de contrato no cumplido alegada por ZZ es
insostenible debido a que no se sefialan especificamente qué obligaciones de la clausula décima habria incumplido,
destaca que tales incumplimientos se enumeraron taxativamente en la contestacion, reiterando que ZZ mantuvo un
impecable historial de cumplimiento y puntualidad en el pago de los ocho estados de pago anteriores.

También reitera que la causa del no pago del noveno estado de pago fue el no cumplimiento por parte de XX a los
requisitos dispuestos en el contrato, lo cual es un asunto distinto de la reparacion de las obras mal ejecutadas que
XX tenia la obligacién de efectuar, sin cobros adicionales, al precio unitario pactado en el contrato y que tales obras
adicionales no tienen tal naturaleza, en primer término, porque jamas fue intencion de ZZ modificar el proyecto
original y, en segundo término, porque ZZ no puso en marcha los mecanismos contractuales formalmente pactados
para hacerlo.

Respecto del ITO, reconoce que si bien ZZ confi6 fundadamente en que desempefiaria el cargo debidamente, XX se
aprovechd de su negligencia en la fiscalizacion de las obras a fin de que se ejecutaren con estandares de calidad
inferiores al minimo exigible, reiterando que lo anterior aparece respaldado por el informe elaborado por el ingeniero
don G.G., el cual también es prueba de que ZZ no decidio6 arbitraria e infundadamente que las obras se encontraban
mal ejecutadas, sino que existi6 un estudio de un tercero imparcial y profesional.

En cuanto a que a ZZ se le negd el acceso al Libro de Obras y, por lo mismo, ignora cualquier certificacion
presuntamente efectuada por el ITO, argumenta que seguramente ello se debe a que tal certificacion no existe
porque las obras se encontraban desde un inicio mal ejecutadas, y porque al no haber permanecido el Libro de
Obras ininterrumpidamente en la faena, no le consta la fidelidad e integridad de tales declaraciones.

8. Fijacion de la cuantia del juicio, honorarios del Arbitro y Tasa Administrativa del CAM Santiago:

Por resolucion de 7 de enero de 2013 y a fs. 124, este Arbitro cumplié con la obligacion de fijar la cuantia del juicio
y, en consecuencia, su honorario y la consecuencial tasa administrativa del CAM, a cuyo efecto se deja constancia
que ambas partes dieron cumplimiento a tales obligaciones respecto de la cuota inicial, aunque XX con retardo.

9. Réplica de la demanda reconvencional:

El 9 de enero de 2013 y a fs. 126 ZZ ingresé este escrito, indicando que no ha incurrido en ninguna irregularidad en
cuanto a su obligacion de pagar; que no intenta eludir obligaciéon de pago alguno; que fue XX la que no dio
cumplimiento al contrato en cuanto a una serie de obligaciones, aprovechandose dolosamente de la negligencia y
exceso de confianza del ITO designado por ZZ; y que XX pretendié y pretende que ZZ se conforme con la entrega
de una obra objetivamente mal ejecutada. También reitera que los incumplimientos alegados por ZZ no son sélo
opiniones, puesto que han sido efectuadas por un profesional calificado, a saber, el mencionado sefior G.G.

Expresa que da por reproducido lo sefialado en la duplica de la demanda principal en cuanto a pretendidos
incumplimientos de ZZ.

Finalmente, en cuanto a que XX ha estado siempre llana a cumplir con las obligaciones emanadas del contrato,
reitera que jamas efectué una cabal ejecucion de las obras encomendadas, en primer lugar, porque nunca termind
de efectuar la totalidad de las reparaciones que se le solicitaron y, en segundo lugar, porque la calidad de las obras
es inferior a los estandares minimos que se esperan de cualquier constructora en una obra de estas caracteristicas.

10.  Duplica de la demanda reconvencional:
El 22 de enero de 2013 y a fs. 131 XX ingreso este escrito, sefialando que la linea argumentativa de ZZ asume
como efectivo el hecho que XX habria incurrido en incumplimientos contractuales, siendo imputaciones antojadizas

tendientes al eludir su responsabilidad y que, por consiguiente, no cabe sino desestimar las imputaciones en su
contra contenidas en la demanda reconvencional.
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11.  Comparendo de conciliacion:

El 24 de enero de 2013 y a fs. 133 se citd a comparendo de conciliacion para el 8 de marzo de 2013, a las 12:30
horas.

En la fecha sefialada, se llevd a efecto la audiencia asistiendo sélo la parte de ZZ y no asi la de XX, motivo por el
cual la conciliacién no se produjo y el Arbitro quedé en resolver.

12.  Recepcion de la causa a prueba:

Por resolucion de 11 de marzo de 2013 a fs. 135 se recibié la causa a prueba y, teniendo presente que, en sintesis,
la cuestion controvertida dice relacién con el noveno estado de pago y la eventual realizacion de obras
extraordinarias, como asimismo con el propésito de facilitar la amplia produccién de prueba por las partes, se fijaron
como hechos controvertidos, sustanciales y pertinentes lo que siguen:

1.- Contrato entre las partes: hechos y circunstancias en torno a su ejecucién y cumplimiento.
2.- Prestaciones que se adeudarian entre las partes.

13.  Laprueba:

13.1.  Prueba testimonial:

Con fecha 20 de marzo de 2013 y a fs. 136 ZZ acompafi¢ lista de testigos, fijando el Tribunal por resolucién de 25
de marzo de 2013 y a fs. 137 la correspondiente a audiencia para su recepcion.

Con todo, con fecha 3 de abril de 2013 y a fs. 138 ZZ renunci6 a la prueba testimonial, dictando el Tribunal la
correspondiente resolucion el 4 de abril de 2013 a fs. 141.

13.2. Prueba de posiciones:

El 11 de marzo de 2013 y a fs. 117, ZZ solicité que fuera citado a absolver posiciones sobre hechos propios,
personalmente y sin posibilidad de delegacién, el representante de XX don S.A., a lo que este Tribunal dio lugar por
resolucién de 15 de abril de 2013 que rola a fs. 277, fijando la correspondiente audiencia y dejando constancia que,
atendido el plazo para rendir prueba expir6 el 11 de abril de 2013, fecha de presentacion del escrito que se provee,
en los términos de N° 12 “Etapa de prueba’, letra b), del acta de fs. 44, fijaba al efecto el correspondiente término
especial de prueba.

Las posiciones fueron absueltas el 25 de abril de 2013 a fs. 286, conforme al pliego de posiciones que se agregoé a
fs. 282 de autos, con el siguiente resultado:

. Reconocié que XX presentd a ZZ un presupuesto y oferta, aunque sin precisar el monto exacto.

. Reconoci6 la celebracion del contrato a que aluden estos autos.

. Reconocié que el plazo para la ejecucion de las obras era de 80 dias corridos contado desde la fecha en
ue se efectud la entrega material del terreno para construir.

. Reconocié que la entrega material del terreno se efectud con fecha 21 de febrero de 2012.

. Manifestd no constarle que TR debia abandonar el inmueble de calle DML2.

. Reconocié que el ITO don H.H. trabaj6 anteriormente en otros proyectos con Constructora XX.

. Manifestd no constarle que don H.H. haya continuado trabajando en otros proyectos junto a XX.

. Negd que XX haya infringido la obligacion de ejecutar totalmente las obras y entregarlas al mandante a su
entera conformidad, agregando que solicitd obras adicionales.

9. Manifestd no constarle que el 29 de junio de 2012, ZZ se vio obligada a efectuar la recepcion parcial de la
obra incompleta, apremiada por el plazo que tenia para abandonar la sucursal de TR en calle DML1.

10.  Negd que el noveno estado de pago no haya sido presentado a ZZ.

11.  Manifest6 no constarle que el Libro de Obras se extravié durante el mes de julio del afio 2012.

1
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12.  Negd que XX ejecutd una obra de calidad deficiente, con una serie de desperfectos a la fecha de su entrega,
que luego debieron ser reparados por ZZ.

13.  Negd que las reparaciones efectuadas por XX a los desperfectos de la obra no corresponden a obras
adicionales y reiterd que si las hubo.

13.3. Prueba documental:
13.3.1. ZZ Propiedades:

Sin perjuicio de la que provoco respecto de XX y que a la que se aludira a propésito de ésta como prueba
documental provocada, ZZ rindid la siguiente prueba documental esponténea:

a) El 5 de abril de 2013, en lo principal de fs. 142, solicitd oficio a TR2 Compafiia de Seguros para que
remitiera copia del informe del liquidador asociado a la correspondiente péliza tomada por XX, y a la Direccion de
Obras Municipales de Santiago para que remitiere copia del certificado de recepcion final de la obra Clinica TR,
informando ademas con qué fecha dicha recepcion fue solicitada por la demandante XX.

Con fecha 25 de abril de 2013 y a fs. 299 se agregd la respuesta de TR2, sefialandose que la péliza en cuestion no
estaba sujeta a liquidacion, por lo que no existia informe de liquidador asociado a la péliza.

Con fecha 27 de marzo de 2013 a fs. 299, primer otrosi, ZZ manifest6 que, atendida la respuesta de TR2, solicitaba
al Arbitro tener presente para los efectos de ejercer sus facultades de oficio que si bien existia un informe de TR2
asociado a la pdliza en cuestion tomada por XX en beneficio de ZZ, no se trataria de un informe de liquidador, como
erroneamente habia sefialado, sino de un informe de distinta naturaleza asociado a la misma péliza de seguro.

El 29 de mayo de 2013 y a fs. 304, el Arbitro solicité aclarar la peticion, esclareciéndose qué se ha querido expresar
con las palabras “un informe de distinta naturaleza asociado a la misma péliza de seguros”.

Con fecha 27 de mayo y a fs. 299, ZZ solicitd se reiterare el oficio enviado a la Direccidén de Obras Municipales, la
que respondio por oficio de 19 de junio de 2013, agregado a fs. 363, en el sentido que respecto de la propiedad
ubicada en calle DML3, subterraneo, se aprob6 el correspondiente permiso de obra nueva de fecha 5 de julio de
2012, destinado a Centro Médico, y que no registraba recepcion final, dejando constancia que la respuesta ya habia
sido proporcionada por oficio de 30 de abril de 2013 (fs. 364), no retirada en la oficina del Municipio.

b) El 11 de abril de 2013 y a fs. 217 (segundo otrosi), ZZ rindié la siguiente prueba documental:

Informe técnico del ingeniero G.G.

Factura N° 18 de XX correspondiente a demoliciones de la edificacion existente en calle DML3.

Factura N° 25 de XX correspondiente a anticipo de la obra TR.

Factura N° 26 de XX correspondiente al estado de pago N° 1y devolucién de anticipo.

Factura N° 28 de XX correspondiente al estado de pago N° 2.

Factura N° 29 de XX correspondiente al estado de pago N° 3 y retenciones.

Factura N° 32 de XX correspondiente al estado de pago N° 4.

Factura N° 34 de XX correspondiente al estado de pago N° 5y retenciones,

9. Factura N° 35 de XX correspondiente al estado de pago N° 6 y retenciones.

10.  Factura N° 36 de XX correspondiente al estado de pago N° 7 y retenciones.

11.  Factura N° 38 de XX correspondiente al estado de pago N° 8.

12.  Carta enviada el 13 de septiembre de 2012 por dofia L.V., de ZZ, a XX, sefialando una lista de
disconformidades que existian en la entrega de la obra.

13.  Correo electronico de 19 de enero de 2012 enviado por don HH. a H.V. y G.J. de TR, exponiendo la
conveniencia de contratar a XX.

14.  Correo electrénico de fecha 11 de febrero de 2012 enviado por don H.H. a P.A. de XX con una lista de los
items que corregir del presupuesto presentado previo al proyecto.

15.  Correo electrénico de 15 de febrero de 2012 de don H.H. a don P.A., don H.V. , don G.J. y dofia L.V. de TR,
adjuntando imagenes en 3D de lo que seria la proyeccion del proyecto.
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16.  Correo electronico de 15 de febrero de 2012 de don H.H. a don P.A., don H.V., don G.J. y dofia L.V. de TR,
adjuntando més imagenes en 3D de lo que seria la proyeccion del proyecto.

17.  Correo electrénico de 17 de febrero de 2012 enviado por don H.H. a don H.V. y don G.J. de TR, explicando
que se comenzaria a trabajar con un presupuesto de un 12% menor a lo pactado.

18.  Correo electrénico de 4 de mayo 2012 enviado por don G.J. (TR) a don H.H., en el cual le instruye que no
comprometa recursos de la empresa aceptando el listado adicional y plazos propuestos por la Constructora.

19.  Correo electronico de 15 de mayo de 2012 enviado por don H.V. (TR) a don H.H., en el cual manifiesta su
preocupacion por el retraso de la obra.

20.  Correo electronico de 15 de mayo de 2012 enviado por don G.J. (TR) a don H.H., en el cual le expresa no
haber recibido atn un informe que explique las razones del atraso en la entrega de la obra.

21.  Correo electrénico de 12 de julio de 2012 enviado por don H.V. (TR) a don H.H., en el cual le manifiesta que
los valores enviados por los supuestos adicionales no coinciden con el presupuesto.

22.  Cadena de correo electronicos de fecha 10 de agosto de 2012 entre don P.A. (XX) y don H.H., en el cual el
primero reconoce que don H.H. sefialé que las obras no se encuentran bien ejecutadas mientras que éste reconoce
que a esa fecha las obras aln no se encuentran terminadas.

23.  Correo electronico de 6 de septiembre de 2012 enviado por don H.V. (TR) a don H.H. en el cual le solicita
enviar una lista de documentos que obran en su poder.

13.3.2. Constructora XX:
a) Espontanea:
El 8 de abril de 2013 a fs. 144, XX produce la siguiente prueba documental:

1. Copia del contrato general de construccion por suma alzada.

2. Set fotografico.

3 a 21. Libro de Obras correspondiente a las fechas 14 de marzo de 2012, 15 de marzo de 2012, 19 de marzo de
2012, 26 de marzo de 2012, 26 de marzo de 2012, 27 de abril de 2012, 30 de abril de 2012, 30 de abril de 2012, 28
de mayo de 2012, 13 de junio de 2012, 18 de junio de 2012, 22 de junio de 2012, 26 de junio de 2012, 26 de junio
de 2012, 27 de junio de 2012, 5 de julio de 2012, 6 julio de 2012, 10 de julio de 2012 y 10 de julio de 2012, dando
cuenta de lo que expresan, y

22.  Resumen de presupuesto de Centro Médico TR.

El 11 de abril de 2013 a fs. 195 XX rinde la siguiente prueba documental:

Libro de obras original de fechas 1° de marzo de 2012 a 28 de junio de 2012.
Libro de obras original de fechas 30 de junio de 2012 a 12 de julio de 2012.
Estado de pago N° 9.

Estado de pago N° 1, de obras adicionales.

Estado de pago N° 2, de obras adicionales.

Estado de pago N° 3, de obras adicionales.
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b) Provocada:

El 5 de abril de 2013 a fs. 142, primer otrosi, ZZ solicita que XX exhiba los libros de obra de construccién de la obra
TR de DML3, fijando el Tribunal por resolucion de 9 de abril de 2013 que rola a fs. 143 la audiencia del 18 de abril
de 2012.

Afs. 278 rola acta de la referida audiencia celebrada con la sola asistencia de ZZ y en rebeldia de Constructora XX,
dando la primera por cumplida la exhibicion de documentos en mérito del escrito presentado por XX a fs. 195, a que
recién se ha aludido.

13.4. Prueba pericial:

a) Con fecha 9 de abril de 2013 y a fs. 189, ZZ solicita la practica de una pericia a las instalaciones de Clinica
TR ubicadas en calle DML3, indicando los puntos que debieran ser materia del informe, a saber:
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1. Distribucion de la edificacion de la Clinica TR de DML3.

2. Caracteristicas constructivas de la Clinica TR de DML3, determinando tipologia de revestimientos,
terminaciones e instalaciones.

3. Detalle de las deficiencias detectadas en cada una de las areas.

4, Considerando los resultados de los puntos anteriores y los informes externos sobre la Clinica TR de DML3,

efectuar un analisis respecto a lo siguiente:

a)  Determinacion de las deficiencias existentes al momento de entregarse la obra.

b)  Determinacion de aquellas deficiencias que habrian recibido una reparacién posterior y
efectiva segun lo observado en terreno.

b) Determinacion de las deficiencias y desperfectos que son irreparables y sus motivos
técnicos.

Al respecto, destaca que el informe debera evacuarse sobre la base del andlisis y valoracion de
los informes del liquidador de TR2 seguros, sin perjuicio de cualquier otro documento que el
perito requiera para la realizacion de su informe, y del informe técnico del ingeniero don G.G.

b) Por resolucion de 11 de abril de 2013 que rola a fs. 194 se cité a las partes para la audiencia del 18 de abril
de 2013 a fin de proceder a la designacion del perito y, en cuanto a sus honorarios, el Arbitro declaré que no
obstante haber sido solicitada la prueba por una sola parte, debian ser pagados por mitades, por cuanto estimaba
que el medio probatorio era indispensable para resolver la cuestién controvertida, dado que existen puntos de hecho
para cuya apreciacion se necesitan conocimientos especiales de una ciencia o arte, sin perjuicio que la decision
aparece avalada por la circunstancia que XX es demandante principal y ZZ demandante reconvencional, existiendo
intima relacién entre los hechos alegados por una y otra parte, y todo sin perjuicio de lo que en definitiva se resuelva
sobre costas.

c) El 18 de abril se llevo a efecto la audiencia de designacion de perito con la sola asistencia de ZZ y en
rebeldia de XX, por lo que no habiendo comparecido ambas partes, el Tribunal quedd en resolver.

d) El 19 de abril de 2013 y a fs. 280 el Tribunal resolvio:

1. Designar un solo perito.

2. Hacer recaer el nombramiento en la persona del ingeniero civil don PE.

3. Sefalo los siguientes puntos sobre los cuales deberia recaer el informe:

a) Proyecto inicial y proyecto ejecutado. Eventuales deficiencias y su reparacién. Valores involucrados.
Cumplimiento de plazos.

b) Estados de pago y su pago. Solucion.

c) Existencia de obras adicionales.

d) Recepciones de la obra.

Se dejé constancia que el sefior Perito, sin perjuicio de toda la documentacion allegada al proceso, quedaria
facultado para requerir la informacién adicional que precisare, especialmente de caracter técnico, a fin de llevar a
cabo su cometido; proponer sus honorarios, fijar plazo para evacuar su informe; celebrar reuniones con las partes,
de propia iniciativa, o a requerimiento de cualesquiera de ellas, pero con asistencia de ambas, con constancia de
que si la contraparte de quien ha solicitado la reunion no asiste, igualmente se llevara a cabo; y que podra mantener
correspondencia por correo electrénico con las partes, copiando a la otra y al Arbitro.

e) El 25 de abril de 2012, conjuntamente con llevarse a cabo la diligencia de absolucion de posiciones segun
ya se ha referido, las partes quedaron notificadas y manifestaron su conformidad con la nominacién del perito sefior
PE, segun resolucion de fs. 280 ya referida.

f) Con fecha 15 de mayo de 2012 y a fs. 296 el perito sefior PE presentd su propuesta para desarrollar el
informe inicial, indicando sus alcances, equipo profesional, plazo y costo.
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g) Segun consta del acta de fs. 295, el 15 de mayo de 2013 el sefior Perito aceptd y jurd el cargo, fijando como
fecha para la audiencia de reconocimiento el 22 de mayo de 2013.

h) El 15 de mayo de 2013, a fs. 296, el sefior Perito, expresé que de acuerdo con lo resuelto por el Arbitro, las
materias objeto del peritaje serian las siguientes: i) Proyecto inicial y proyecto ejecutado. Eventuales deficiencias y
su reparacion. Valores involucrados. Cumplimiento de plazos. ii) Estados de pago y su pago o solucion. iii)
Existencia de obras adicionales. iv) Recepciones de obra.

i) Por resolucion de 15 de mayo de 2013 que rola a fs. 294, se tuvo por aceptado y jurado el cargo por parte
del sefior Perito, se fij6 como fecha para el reconocimiento la ya mencionada y se ordené tener presente la
propuesta del sefior Perito, también de la misma fecha.

i Con fecha 22 de mayo de 2013 segun consta del acta de fs. 295, tiene lugar la audiencia de reconocimiento
con la sola asistencia de ZZ y en rebeldia de XX.

El acta da cuenta de los honorarios del sefior Perito y plazo para evacuar el encargo. Acto seguido, por insinuacion
del mismo y aprobada por el Arbitro, la representante de ZZ expuso sucintamente la posicién de su representada,
formulandole el perito las preguntas que estimo pertinentes.

Luego el sefior Perito puntualizé algunos aspectos, de los cuales cabe destacar la informacion para el peritaje, a
saber:

i) Proyecto entregado por ZZ a XX, incluidos planos, memorias, especificaciones y cubicaciones.

ii) Proyecto recibido por XX para la construccién de las obras, incluidos planos, memorias, especificaciones y
cubicaciones;

iii) Presupuesto que precedié a la celebracion del contrato presentado por XX a ZZ para la ejecucion de las
obras, oferta de XX, incluida la Carta Gantt;

iv) Estado de pago cursados, pagados y no pagados;

v) Identificacién, descripcion, cubicacién y precio de las obras extraordinarias;

vi) Informes periodicos del ITO e informe final.

vii)  Recepciones provisionales y definitivas, actas si las hubiere; y

viii)  Eventuales contratos suscritos por ZZ a fin de concluir y/ o reparar la obra.

La parte de ZZ manifesté que haria entrega de todos los documentos que tuviere e hizo reserva de su derecho a
solicitar la exhibicion de los documentos, si fuere necesaria. Se establecié un plazo de 20 dias corridos a contar de
la fecha para allegar la documentacion solicitada por el perito.

k) En consonancia con lo anterior, el 27 de mayo de 2013 y a fs. 299, ZZ solicité ordenar al ITO don H.H. la
exhibicion de los instrumentos y documentos requeridos por el perito don PE y que obren en su poder, a saber, los
mismos referidos en la letra que antecede.

] También en consonancia con lo ordenado por el sefior Perito, el 6 de junio de 2013 y a fs. 305 ZZ acompafi6
la documentacion que ya ha sido referida.

m) 13 junio de 2013, por resolucién de fs. 345 se dispuso notificar por receptor judicial al ITO sefior H.H. a fin
de llevar a cabo la audiencia de exhibicién de documentos a que se ha aludido, sefialando al efecto el 26 de junio de
2013.

n) El 13 de junio de 2013 y a fs. 344, ZZ solicitd la fijacion de nuevo dia y hora para la exhibicién de
documentos por parte de don H.H., a fin de alcanzar a practicar la correspondiente notificacion.

i) El Arbitro dio lugar a lo anterior con fecha 13 de junio de 2013 por resolucién de fs. 345,
fijando al efecto el 14 de junio de 2013.

0) El 26 de junio de 2013, segun acta que rola a fs. 356, se lleva a cabo la diligencia exhibicién de documentos
por parte de don H.H., quien manifiesta ignorar su propésito concreto por cuanto sélo se le habia notificado la
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solicitud de fijacion de nuevo dia y hora, no asi los documentos que debia exhibir, solicitando se le otorgue un plazo
al efecto, a lo que el Arbitro da lugar sefialando el 12 de julio de 2013. Agrega el sefior H.H. que hara lo posible por
exhibirlos con anterioridad, dejando constancia de aquellos que eventualmente no obren en su poder.

p) Por e-mail de 26 de julio de 2013, pero que no fue agregado a los autos, el perito sefior PE se dirige a los
abogados de XX manifestandoles haber tomado conocimiento por intermedio del Arbitro que han asumido su
representacion, reiterandoles haber sido nombrado perito y que el acta de reconocimiento de 22 de mayo de 2013
establecio la forma de trabajo, sefialando la informacion necesaria que debian proporcionar las partes para su
elaboracién, sin que hasta el momento nada hubiere recibido de parte de XX. Por ello, solicitd proporcionarle la
informacion para el peritaje requerida en el numeral 4 letra b) del acta referida, es decir, la totalidad de los
documentos de que da cuenta el acta de la audiencia de reconocimiento que tuvo lugar el 22 de mayo de 2013 y
que rola a fs. 297, ya referida.

q) Con fecha 12 de julio de 2013 y a fs. 361, el ITO sefior H.H. manifiesta hacer entrega de la informacién con
que cuenta, mencionando que el computador en que se desarrollé este proyecto, que era el que se manejé durante
el desarrollo de la obra, le fue hurtado y que, por consiguiente, a continuacién entregaba la informacion que habia
podido recopilar de correos electronicos entre las partes:

i) Proyecto entregado por ZZ a XX, incluidos planos, memorias, especificaciones y cubicaciones: Responde
que las informaciones fueron siendo entregadas en la medida que los proyectos se iban terminando, coordinando
entre si, adecuando a la realidad observada en terreno y a los nuevos requerimientos que el mandante requeria.

ii) Proyecto recibido por XX para construccion de las obras, incluidos, planos, especificaciones y cubicaciones:
Idem.

iii) Presupuesto que precedi6 a la celebracion del contrato presentado por XX para la ejecucion de las obras,
oferta de XX, incluida la Carta Gantt. La adjunté.

iv) Estados de pago cursados, pagados y no pagados: Se adjuntd algunos de ellos que se encontraban
revisados, sefialando que su cancelacion es facultad del mandante.

v) Identificacién, descripcion, cubicacion y precio de las obras extraordinarias: Responde que si bien la
Constructora en varias ocasiones hizo presentaciones al respecto, su andlisis por nuestra parte no pudo ser
concretado antes de que se nos ordenara cesar funciones.

vi) Informes periddicos del ITO e informe final: Informa que su servicio no incluia lo que se indica.

vii)  Recepciones provisionales y definitivas, actas si las hubiere: Responde que no las hay. Se adjunta listado de
observaciones entregado a la Constructora.

viii)  Eventuales contratos suscritos por ZZ a fin de concluir y/o reparar la obra: Responde desconocer esa
informacidn, puesto que se le habia desvinculado de la obra.

r) 16 de agosto de 2013 a fs. 376 se agrega nuevo e-mail del sefior Perito dirigido al Arbitro, en el cual hace
constar:

- Que ha recibido la informacion aportada por el arquitecto sefior H.H.

- Que en la audiencia de reconocimiento de 22 de mayo de 2013, a que no concurri6 XX, se establecio lo
concerniente a sus honorarios y forma de pago, dejando constancia que XX no ha cumplido.

- Que en la misma audiencia se solicitd la informacion requerida para elaborar el informe pericial, habiendo hasta
el momento ZZ hecho entrega de su informacion y luego el aporte del ITO sefior H.H., pero sin que se haya recibido
informacion alguna de parte de XX.

- Que el 26 de julio de 2013 envi6 un correo electronico a los abogados de XX requiriendo los datos para facturar
el anticipo de sus honorarios y la informacién necesaria mencionada en la respectiva acta, sin que hubiere recibido
respuesta alguna.

- Que en ese estado de cosas no podria llevarse a cabo el peritaje si XX no cumplia con los dos aspectos que se
le han requerido.

- Que en el evento que XX cumpliere con los dos requerimientos, el plazo del peritaje comenzaria a correr a partir
de esa fecha, pues de lo contrario estimaba cabe entenderse que se ha desistido de llevar adelante el peritaje.

- Que en el evento que el Arbitro resuelva que no se ejecute el peritaje, devolveria el anticipo que ha pagado ZZ,
puesto que el servicio no se ha iniciado hasta la fecha.

s) Por resolucion de 16 de agosto de 2013 que rola a fs. 374, este Arbitro dispuso agregar a los autos el correo
electrnico recién referido v, luego de referir todas las actuaciones procesales relativas al peritaje, teniendo presente
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lo que habia expresado a fs. 194 en el sentido que el Arbitro estima que el medio probatorio consistente en el
informe pericial es indispensable para resolver la cuestién controvertida por existir puntos de hecho para cuya
apreciacidn se necesitan conocimientos especiales de una ciencia o arte, sin perjuicio de que XX es demandante
principal y ZZ es demandante reconvencional, existiendo intima relacion entre los hechos alegados por una y otra
parte, como asimismo teniendo presente las amplias facultades de que esta dotado el Arbitro conforme al acta de
procedimiento de fs. 44, citd a las partes a una audiencia a celebrarse el 27 de agosto de 2013, a las 10:00 horas, a
fin de discutir lo pertinente del informe pericial decretado en autos, como cuestion previa a que el Arbitro adoptare
las medidas que correspondieren a fin de dar curso progresivo a los autos.

t) El 22 de agosto de 2013 el sefior Perito acusa recibo de un correo electrénico que le envi este Arbitro en el
cual le manifesto tuviera a bien indicar cuéles son los antecedentes minimos que faltan para que pudiere llevar a
cabo su cometido, tomando pie en lo que solicité en la audiencia de reconocimiento que tuvo lugar el 22 de mayo de
2013 y cuya acta rola a fs. 297, en términos tales que el Arbitro quedaria preparado para la audiencia fijada para el
27 de agosto de 2013 manifestando al perito que si le fuere posible asistir lo hiciere, consciente de que ello podia
representar una carga adicional que, en definitiva, sea sdlo eso.

En su respuesta el perito manifiesta que, en cuanto a los antecedentes minimos necesarios, no tiene los aportes de
XX, de modo que seria preciso insistir en que se acomparien los que indico en los puntos ii), iii), iv), v), vii) de la letra
d) de numeral 4 del acta de reconocimiento del perito de 22 de mayo de 2013, complementaria de la que se
encuentra en el expediente y que otorgaria el punto de vista de XX, que es lo que buscaba. Agregé que haria lo
conveniente por asistir a la audiencia del dia 27 de agosto de 2013.

Esta correspondencia no aparece agregada a los autos.

En consecuencia, el sefior Perito aludit a:

- i) Proyecto recibido por XX para la construccion de las obras, incluidos planos, memorias, especificaciones y
cubicaciones.

- iii) Presupuesto que precedi6 a la celebracion del contrato presentado por XX a ZZ para la ejecucion de las
obras, oferta XX, incluida la Carta Gantt.

- iv) Estados de pago cursados, pagados y no pagados.

- v) Identificacion, descripcion, cubicacion y precio de las obras extraordinarias.

- vii) Recepciones provisionales y definitiva, actas si las hubiere.

Por lo mismo, obvié:

- i) Proyecto entregado por ZZ a XX, incluidos planos, memorias, especificaciones y cubicaciones.

- vi) Informes periédicos del ITO e informe final.

u) El 27 de agosto de 2013 a fs. 377 rola el acta de la audiencia fijada para la fecha, la que tuvo lugar con la
sola asistencia de ZZ y del perito sefior PE, y en rebeldia de XX, por lo que el Arbitro manifesté que el propésito de
la audiencia quedaba frustrado y quedaba en resolver.

v) Por correo electrénico de 6 de septiembre de 2013, el sefior Perito acompafié una minuta (fs. 378), con los
fundamentos del caso, en que hace presente su posicion respecto de la imposibilidad de realizar el informe pericial

si XX no cumple con lo que le ha sido requerido y, luego de relatar los antecedentes procesales, manifiesta en el
nuamero 1.
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2. Antecedentes técnicos:

Respecto de los antecedentes minimos necesarios, hasta el momento no se dispone de aportes de la parte XX, por
tanto seria preciso insistir en que acompafie lo siguiente: ii), iii), iv), v)y vii) de la letra b) del numeral 4 del acta de
reconocimiento de perito de fecha 22 de mayo de 2013. Esta informacién seria complementaria a la que se
encuentra en el expediente y otorgaria el punto de vista de XX, que es lo que busca el perito.

El detalle solicitado es el siguiente:

ii) Proyecto recibido por XX para la construccion de las obras, incluidos planos, memorias, especificaciones y
cubicaciones. Disponer de este proyecto permitiria al perito conocer lo que originalmente cotizd XX, que deberia ser
lo contratado con ZZ, en consecuencia, las obras extraordinarias reclamadas por XX se deberian poder deducir de
la comparacion de lo ejecutado con lo contratado, a partir del proyecto original.

iii) Presupuesto que precedio a la celebracion del contrato presentado por XX a ZZ para la ejecucién de las obras,
oferta XX, incluida la Carta Gantt. El presupuesto elaborado por XX a partir del proyecto recibido para ofertar debe
permitir distinguir las obras originales del contrato y deducir, entonces, las que serian extraordinarias segun alega
esta parte. Ademas, la Carta Gantt permitiria conocer el cronograma de plazos segln XX, para revisar los atrasos
en la ejecucion de las obras que reclama ZZ.

iv) Estados de pago cursados, pagados y no pagados. El contrato entre ZZ y XX tiene en su clausula quinta una
definicion del procedimiento de presentacion y cobro de estados de pago. Interesa saber como se desarrollé este
tramite durante la ejecucion de las obras y reconocer, desde la perspectiva que otorgue la informacién que entregue
XX, si los cobros que reclama por el estado de pago N° 9 y los asociados a obras adicionales, estan
fundamentados, bien formulados, aceptados por ZZ, rechazados por ZZ, si transcurri6 el plazo de tres dias
disponibles para aceptacion y rechazo, en fin, formarse una opinion de la situacion de éstos y la validez de su cobro,
cuestion esencial para las pretensiones de XX.

v) Identificacién, descripcidn, adjudicacion y precio de las obras extraordinarias. XX aporta en el expediente
unos cuadros con los presupuestos de obras extraordinarias. El contrato en su clausula sexta regula las
disminuciones, aumentos o modificaciones de las obras, teniendo en cuenta que la mayor reclamacion de XX
corresponde a las que serian obras extraordinarias, es clave tener no sélo un presupuesto de estas pretendidas
obras sino los respaldos detallados de su existencia, de las razones que no las hacen exigibles como parte de lo
contratado originalmente y los fundamentos técnicos para su formulacién, asi como la forma en que se tramité su
aprobacion oportuna por parte del mandante y posteriormente su pago.

vii) Recepciones provisional y definitiva, actas si las hubiere. EI Contrato entre las partes regula en su clausula
decimoquinta lo que denomina Recepcion Provisoria de la Obra y en su clausula decimosexta la Recepcion
Definitiva de la Obra. Interesa saber si en opinién de XX alguno de estos tramites se llevé a cabo, incluso mas, si
hubo alguna recepcion provisional, parcial de las obras.

3. Conclusion:

a) Desde el punto de vista técnico, queda claro que la informacion solicitada a XX es necesaria e indispensable
para hacer el peritaje.

Sin la informacién que falta, y que debe proporcionar XX, el perito no podra producir un informe
pericial completo, adecuado y que cumpla el fin para el cual fue decretado, que es proporcionar
al Arbitro una vision completa y acabada de los hechos que el propio SJA ha estimado requieren
de conocimientos especiales de una ciencia o arte para su analisis e informe.

Asi las cosas, el peritaje no podré llevarse a cabo si XX no cumple con lo que se le ha requerido,
tal como ya informo el perito en su correo electrénico de fecha 16 de agosto de 2013.
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b) Atendido todo lo anterior y la indispensable necesidad del peritaje, por resolucién de 6 de septiembre de
2013 que rola a fs. 382, conjuntamente con ordenar la agregacion a los autos del correo electronico de la misma
fecha remitido al Arbitro por el sefior Perito y que se pusiere en conocimiento de las partes, dando por reproducidas
las consideraciones que contiene la resolucion de fs. 374 y teniendo presente la inasistencia de XX, segun se infiere
del acta de 27 de agosto de 2013, a la audiencia dispuesta por la citada resolucién, como asimismo teniendo
presente lo expresado por el sefior Perito en el correo electronico referido en el nimero anterior, se fijo a la parte XX
un plazo de diez dias para que agregare a los autos la documentacién requerida por el sefior Perito, bajo
apercibimiento de definitivamente prescindir de ella y resolver lo que corresponda para dar curso progresivo a los
autos, resolucion que, al igual que todas las demas libradas en autos, le fue oportunamente notificada.

c) El 1° de octubre de 2013 a fs. 383 este Arbitro, teniendo presente la referida resolucion de fs. 382; el
vencimiento del plazo establecido en ella sin que se hubiere dado cumplimiento a lo ordenado; el deber del Arbitro
de dar curso progresivo a los autos; y lo dispuesto en el acépite 13 “Gestiones posteriores a la prueba” del acta de
procedimiento de fs. 44 y siguientes, declaré a XX incursa en el apercibimiento de que daba cuenta la resolucion de
fs. 382; que no resultaba posible llevar a cabo el peritaje dispuesto por la resolucién de fs. 394; y, que en
consecuencia, se le dejaba sin efecto, a la vez que se confirio traslado a las partes para que, en el plazo de diez
dias, presentaren sus observaciones a la prueba.

14.  Observaciones a la prueba:
Sélo las formuld la parte de ZZ, segun escrito ingresado el 17 de octubre de 2013 y que rola a fs. 386 y siguientes.

Destaca que la demanda principal de XX es de cumplimiento forzado del contrato, solicitando el pago del noveno
estado de pago y los tres estados de pago correspondientes a obras adicionales, atribuyendo incumplimientos a ZZ.

Agrega que XX no contribuyé con los medios de prueba suficientes como para acreditar los hechos sefialados como
fundantes de su demanda y que, en cuanto a la demanda reconvencional de incumplimiento de contrato presentada
por ZZ, se ha acreditado de manera fehaciente el incumplimiento de la clausula séptima de plazo y de la clausula
décima, numeral 1, letra a), Obligaciones especiales del constructor y sanciones a su incumplimiento.

Afade que, con el fin de dar un orden a las alegaciones efectuadas por cada una de las partes durante el juicio y
dada la intima relacién existente entre ambos puntos de prueba, se procedera a efectuar un anélisis en conjunto,
dividido solo respecto de las efectuadas en la demanda principal y en la demanda reconvencional.

A continuacion, refiere los puntos de prueba sefialados por el Arbitro, para pasar a aludir a las dos demandas.
a) Respecto de la demanda principal:
1) Supuesto retraso del noveno estado de pago:

Sefiala que ninguna de las pruebas rendidas por XX ha acreditado el incumplimiento imputado a ZZ, reiterando los
requisitos de procedencia de los estados de pago segun refirié en el periodo de discusion del juicio y que XX no le
ha presentado el noveno estado de pago, puesto que el documento acompafiado el 11 de abril de 2013 bajo tal
denominacién, no es mas que una planilla Excel que enumera aleatoriamente una serie de obras ejecutadas y
saldos pendientes de pago, no figurando en el documento las firmas de aprobacion de las personas que aparecen
dando el visto bueno a dicho estado de pago.

Agrega que el referido documento acompafiado como supuesto noveno estado de pago no tiene valor probatorio
debido a que no se encuentra respaldado por otras pruebas del juicio tendientes a reconocer su autenticidad, y que
no puede dar fe de la veracidad ni de la exactitud de las declaraciones que en él constan.

Afade que el noveno estado de pago no aparece firmado por el ITO arquitecto de la obra don H.H. y en las copias
del Libro de Obras acompafiadas por la contraparte con fecha 11 de abril de 2013 tampoco aparecen aprobaciones,
certificaciones o vistos buenos que digan relacion con el noveno estado de pago efectuadas por el ITO arquitecto
don H.H.
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Expresa que no consta en autos prueba documental referente a algun certificado de la Direccion
o Inspeccion del Trabajo que acredite la inexistencia de incumplimiento de obligaciones laborales
y previsionales por parte de XX.

Luego expresa que, contrariamente a lo anterior, ZZ prob6 haber pagado oportunamente los
ocho estados de pago presentados por XX y que las facturas de éstos se acompafaron con la
presentacion de 11 de abril de 2013.

Por ultimo, reitera que ain en el caso que XX diera cumplimiento a los requisitos de procedencia de pago del
noveno estado de pago, de todas formas no procederia que ZZ hiciera este Ultimo pago amparada en la excepcion
de contrato no cumplido, especificamente respecto de las clausulas 7 y 10 numeral 1 letra a), y en el derecho que le
otorga el contrato en su clausula 5 numeral.

2) Encargo de supuestas obras adicionales:

Relata que XX imputd a ZZ haber solicitado una serie de obras adicionales a través del Libro de Obras, respecto de
las cuales asegura haber enviado un presupuesto por la suma de 3.330 UF, sin que a la fecha le hayan sido
pagadas.

Al respecto, reitera el procedimiento establecido en la clausula sexta del contrato para las disminuciones, aumentos
o modificaciones de las obras originales y que ZZ jaméas efectud disminuciones, aumentos o modificaciones al
proyecto original, siendo prueba de ello que no constan instrucciones del mandante en tal sentido en el Libro de
Obras.

Agrega que el 8 de abril de 2013, XX acompafi6 extractos del Libro de Obras, pero que al
contrastar dichas declaraciones con las copias materiales del Libro de Obras acompafiadas por
la contraparte, se concluye que ninguna de las anotaciones sefialadas como “instrucciones
escritas del mandante” tienen el caracter de tal, debido a que no fueron firmadas por los
representantes que ZZ designd en terreno para supervisar la obra, siendo prueba de lo anterior
el correo electrénico de 4 de mayo de 2013, en el cual don G.J. de ZZ instruye a don H.H. no
aceptar un listado de adicionales propuesto por la Constructora, comprometiendo recursos de la
empresa, Yy que en el mismo sentido existe el correo electronico de 12 de julio de 2012 enviado
por don H.V. de ZZ al ITO don H.H., en el cual manifiesta que los valores de los supuestos
adicionales no coinciden con el presupuesto enviado por la Constructora.

Afade que los representantes de ZZ si aparecen realizando otro tipo de actuaciones en el Libro
de Obras, como la de 5 de junio de 2012 de don H.V. tendiente a hacer constar el ingreso de los
muebles de TR a la Clinica con fecha 18 de junio y que, luego de enumerar un listado no menor
de adicionales a solicitud del mandante don G.J. de ZZ, agrega que con fecha 19 de junio de
2012 “no autorizado”. Se refiere también a la firma de don H.V. de ZZ de 26 de junio de 2012, en
una instruccion del ITO don H.H. a la Constructora, que sefiala “en sala de scanner una de las
perforaciones del anclaje del equipo evidencid un espesor menor al esperado. Se solicita
levantar el piso y sacar un area del radier para evaluar la situacion, lo cual da cuenta de que la
obra efectivamente se estaba ejecutando negligentemente”.

Manifiesta que en cuanto a los costos en la ejecucidn del proyecto, si bien existen posibilidades
de que, por diversos motivos, se experimente ciertas alzas de costos en comparacién al
presupuesto inicial entregado al cliente, XX previ6 esta situacion entregando al mandante ZZ un
presupuesto aumentado en un 12% aproximadamente, siendo prueba de ello el correo
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electrénico de 17 de febrero de 2012 enviado por don H.H. a don H.V. y don G.J. de TR, en el
cual les explica que se comenzaria a trabajar con un presupuesto de 12% menor a lo pactado
con el fin de dejar un margen para los posibles aumentos de costos que se calculaba serian
entre 5y 10%.

Concluye que de lo anterior y de varias otras anotaciones en el Libro de Obras es posible inferir
que las instrucciones que, a juicio de la demandante principal constituyen obras adicionales, no
fueron mas que instrucciones verbales del mandante para que la Constructora efectuara
correcciones de los trabajos mal ejecutados, o bien obras contempladas en el proyecto original
que la Constructora no estaba incorporando en la ejecucién, pero bajo ninguna circunstancia
constituyen disminuciones, aumentos o modificaciones de las obras originales de acuerdo a lo
dispuesto en la clausula sexta.

A continuacion, enumera algunas afirmaciones fundantes de la demanda principal que estima la
demandante principal no logr6 acreditar en el juicio.

b) Respecto de la demanda reconvencional:

Recapitula que en ella solicité se declarare el incumplimiento del contrato por parte de XX, debiendo pagar a ZZ la
suma correspondiente por concepto de multa de las clausulas 7, 10 numerales 1 letra a) y f) y 2 letra ¢), derivada del
incumplimiento del contrato hasta el pago efectivo de la deuda, condenandola en costas.

1) Incumplimiento de la clausula séptima de plazo: Sefiala que conforme a la clausula pertinente, el plazo
era de 80 dias para la ejecucion de la obra, venciendo el 11 de mayo de 2012 sin que la Constructora hubiere
cumplido con lo dispuesto en el contrato.

Estima que lo anterior se encuentra acreditado segun el Libro de Obras, el cual si bien fue llevado con
irregularidades da cuenta sobradamente de que existen una serie de anotaciones con instrucciones de ejecuciones
de obras que seguirian realizandose aun luego de vencido el plazo de 11 de mayo de 2012.

Asi, el 5 de junio de 2012, TR debié comenzar a trasladar los muebles a la obra sin finalizar, efectuandose su
recepcion parcial. Asimismo, la Carta Gantt que acompafié con fecha 6 de junio de 2013, en el numeral 2, da cuenta
tanto de la fecha de inicio del proyecto, como de entrega en el mes de mayo de 2012.

A mayor abundamiento, cita los correos electronicos que acompafié el 11 de abril, numerales 19 y 20 del segundo
otrosi, en los cuales don H.V. de ZZ con fecha 15 de mayo de 2012 manifiesta su preocupacién al ITO don H.H. por
el retraso de la obra y del incumplimiento de la Constructora en los compromisos de entrega, y por otra parte don
G.J. de ZZ con fecha 15 de mayo de 2012 manifiesta al mismo ITO don H.H. no haber recibido ain un informe que
explique los retrasos de la obra.

Recapitula lo que dispone la clausula séptima (octava) en cuanto a la sancién por cada dia de atraso en la
verificacion de la recepcidn provisoria de la obra, cual es pagar al mandante una multa equivalente al 1 por 1.000 del
valor del presupuesto aprobado con un tope del 10% sobre el precio total del contrato, “siempre que dicho atraso
sea por causas imputables a la Empresa Constructora” y que “por la sola llegada del vencimiento del plazo
establecido en el contrato sin que se hubiere verificado la recepcidn provisoria, se entendera que la Empresa
Constructora estad en mora de cumplir su obligacién. Por ello, el mandante queda facultado para descontar de las
retenciones efectuadas a los estados de pago, las multas antedichas”. Concluye que procederia el pago de una
multa equivalente a 25 dias de atraso en la entrega de la obra, por 1.000 del valor total del presupuesto aprobado
por 22.970 UF.

2) Incumplimiento de la clausula décima, numeral 1, letra a): Luego de reiterar que consiste en “ejecutar

fiel, integra y oportunamente la obra contratada, para lo cual debera cumplir con las disposiciones de la Ley General
de Construcciones y Urbanizacién, Ordenanzas y Reglamentos locales de caracter municipal, y de toda otra Ley o
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reglamento que rijan las actividades de construccion y que sean pertinentes; como también cumplir con las
especificaciones técnicas y planos del proyecto (...)", expresa que para acreditar la ejecucion de la obra contratada
de forma fiel e integra, ZZ solicitd al Arbitro con fecha 9 de abril de 2013 la realizacion de un peritaje a la obra TR, el
que fue oportunamente ordenado, pero que la falta de participacion y colaboracién en el proceso por parte de XX
hicieron imposible la conclusién de dicho medio probatorio. Afiade que a pesar de que XX se opuso a que su propia
obra fuera sometida al escrutinio de un profesional de la construccion, el informe pericial no lo estima necesario para
que el Arbitro considere como acreditado el incumplimiento de XX a la clausula décima, numeral 1, letra a), por dos
razones:

a) Porque la Direccion de Obras Municipales de la llustre Municipalidad de Santiago informé que la propiedad
ubicada en calle DML3, subterraneo, no registra recepcion final, agregando que para que una obra pueda obtener
su recepcion final definitiva, es necesario que la Municipalidad certifique que la construccion se hizo cumpliendo con
lo dispuesto en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, contando con el permiso de edificacion, el
expediente completo del proyecto y las especificaciones técnicas de éste aprobadas.

Por lo anterior, concluye que la obra aun no ha podido obtener su recepcion final definitiva después de mas de un
afio de haber sido entregada provisoriamente, y que ello significa que no cumple con lo dispuesto en la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, estando en consonancia con ello el correo electrénico de don P.A. a don H.H. de
10 de agosto de 2012, el cual reconoce que el ITO le indicd que las obras no se encontraban bien ejecutadas,
aceptando ademas que a la fecha de dicho correo, las obras ain no se encontraban terminadas.

b) Porque el informe técnico sobre el estado de las obras acompafiado con la presentacion de 11 de abril de
2013, consistente en el informe de don G.G., fue tajante en concluir que “se pueden apreciar a simple vista
deficiencias en diversas terminaciones, por lo que se podria deducir que los trabajos en terminaciones fueron
desarrollados por un profesional no calificado y que ademas la supervisién directa de estos trabajos, no estuvo a la
altura profesional que estas obras de uso publico ameritan”.

Por todo ello, sefala que es forzoso concluir que procederia el pago de una multa por
incumplimiento de la clausula décima, numeral 1, letra), en cuya virtud la infraccion grave a
cualquiera de los numerales de la cldusula 10 N° 1 daré derecho al mandante para cobrar una
multa equivalente a 5 UF por cada dia de atraso por el acatamiento de la obligacion impuesta,
con un tope méaximo de 5% del precio total del contrato si hay un aumento por infraccion a mas
de alguna de ellas.

3) Incumplimiento de la clausula décima, numeral 1, letra f): Por las razones que expresa, sefiala que no se
haran mas alegaciones a este respecto.

4) Incumplimiento de la clausula décima numeral letra d): Expresa otro tanto.

15.  Citacion para oir sentencia:

Por resolucion de 23 de octubre de 2013 que rola a fs. 313, el Arbitro tuvo por formuladas observaciones a la prueba
por parte de ZZ, dejé constancia que XX no lo hizo dentro del término correspondiente, y cit6 a las partes para oir
sentencia, resolucion que fue notificada el 25 de octubre de 2013 y que, conforme a las normas de procedimiento
oportunamente acordadas, implica que el plazo para dictarla expira el 10 de diciembre de 2013.

5. Plazo del arbitraje:

a) En el acta de fs. 44, acapite 15, se convino en que el plazo seria de seis meses a contar de la audiencia que
tuvo lugar el 31 de octubre de 2012, el cual se prorrogaria automaticamente, por una sola vez, por igual periodo, a

menos que previo a ello el Arbitro dictare una resolucion en sentido contrario.

Se pactd, ademas, que el plazo se entenderia suspendido en los periodos de conciliacion, durante el mes de febrero
de cada afo, durante el tiempo que la tramitacion de la causa haya estado suspendida por peticion de comun
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acuerdo de las partes, y en el plazo en que el perito solicitado por las partes o por el Tribunal deba evacuar su
informe.

b) La referida prérroga del plazo se produjo, de modo que éste ha ascendido a total de un afio.

c) El computo del plazo se suspendié durante el periodo de conciliacién, es decir, a partir del 28 de enero de
2013, fecha de notificacién de la resolucion de 25 de enero de 2013 que dispuso la celebracion de la audiencia de
conciliacion, hasta el 8 de marzo de 2013, en que la conciliacion fracasé, sin perjuicio que durante el mes de
febrero de 2013, el plazo quedé igualmente suspendido.

d) Por ultimo, el referido plazo ha de entenderse suspendido entre el 15 de mayo de 2013, fecha de la
aceptacion y juramento del cargo por parte del perito y el 1° de octubre de 2013, fecha en que, por las razones ya
expresadas, se dejo sin efecto el referido peritaje.

e) En estos términos, manifiesto es que la presente sentencia definitiva se esta dictando dentro del plazo de
que da cuenta el acta de normas de procedimiento de fs. 44, como asimismo dentro del plazo a que alude el N° 15
anterior.

CONSIDERANDO:

1. Que segun se infiere de lo sefialado en la parte expositiva, en estos autos las dos partes del contrato
general de construccion por suma alzada que oportunamente celebraron se imputan incumplimientos a diversas
clausulas contractuales, ya sea en mérito de las reciprocas demandas interpuestas en autos, la principal por parte
de XX al mandante ZZ y la reconvencional por parte de éste en contra de aquélla, sin perjuicio de las alegaciones,
excepciones o defensas que cada una de ellas hace valer respecto de las acciones interpuestas en su contra, en
términos tales, que las acciones, excepciones, alegaciones y defensas de una y ofra parte se encuentran
intimamente relacionadas, tal como este Arbitro lo destaco al proceder por resolucion de fs. 194 a decretar el
correspondiente peritaje, oportunidad en que, conjuntamente con dejar constancia que para resolver la cuestion
controvertida estimaba indispensable tal medio probatorio por existir puntos de hecho cuya apreciacion precisa de
conocimientos especiales de una ciencia o arte, manifestd que la decision aparecia avalada por la circunstancia que
una y otra parte habian interpuesto demanda, existiendo intima relacién entre los hechos alegados por una y otra
parte y todo sin perjuicio de lo que en definitiva se resolviere sobre costas.

2. Que, en efecto, la demanda principal interpuesta por XX en contra de ZZ es una de cumplimiento forzado de
contrato con indemnizacién de perjuicios que, en esencia, dice relacion con el noveno estado de pago ascendente a
364,3342 Unidades de Fomento mas alegadas obras adicionales, con tres estados de pago que totalizan
3.395,9488 Unidades de Fomento, cantidades que se demandan con mas el interés convencional maximo para
operaciones reajustables, en los términos de que dan cuenta las respectivas clausulas del contrato general de
construccion.

Por su parte, ZZ, sin perjuicio de desconocer todo incumplimiento del referido contrato, sostiene que no es exigible
lo que seria el noveno estado de pago y, en cuanto a las obras adicionales, manifiesta que nunca se encargaron,
salvo la construccion de un bafio, que lo fue a un tercero y a quien se le pagd, pues las demas obras a que se alude
en la demanda principal corresponderian a obras no construidas o reparaciones, todo segun el correspondiente
contrato. En consonancia con ello, alega incumplimiento de la clausula relativa al plazo, obras mal ejecutadas,
incumplimiento de las instrucciones del arquitecto, ITO y proyectistas consignadas en el Libro de Obras, y no
mantener éste en debida forma, lo cual estima da lugar a las correspondientes multas contempladas en el contrato
de autos y, en todo caso, opone la excepcion de contrato no cumplido, para terminar solicitando que no se dé lugar
a la demanda de cumplimiento forzado ni de indemnizacion de perjuicios.

3. ZZ en su demanda reconvencional solicita que se declare el incumplimiento del contrato y se ordene el pago
de las multas que han sido referidas en la parte expositiva de esta sentencia, con costas.

XX, contestando la demanda reconvencional, niega la existencia de incumplimiento e insiste en la falta de pago del
noveno estado de pago y de aquéllos correspondientes a obras adicionales.
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4. En las respectivas réplicas y duplicas una y otra parte insistieron en su posicién.

5. Como se expreso en la parte expositiva, este Arbitro dictd una interlocutoria de prueba absolutamente
amplia, a fin de que las partes pudieran producir toda la prueba pertinente, a saber:

1.- Contrato entre las partes: Hechos y circunstancias en torno a su ejecucion y cumplimiento, y

2.- Prestaciones que se adeudarian entre las partes.

6. Sin perjuicio de la prueba documental y confesional de que se ha dado cuenta en la parte expositiva, este
Arbitro estima que -sin lugar a dudas- el medio idéneo para esclarecer las cuestiones de hecho controvertidas en
autos y, en consecuencia, dejarle en posicion de, en su caso, aplicar las respectivas clausulas contractuales en
cuanto a las pretensiones mismas de una y otra parte, fue el informe pericial, a cuyo respecto se da por reproducido
todo lo expuesto en la parte expositiva de esta sentencia, pero que puede resumirse manifestando que, en definitiva,
fue la demandante principal XX la que frustré este medio probatorio al no aportar los antecedentes minimos
indispensables requeridos por el sefior Perito a fin de poder evacuar su informe conforme a los puntos
oportunamente fijados por este Arbitro, habiéndolos incluso reducido a lo que estimé ineludible, circunstancia que
motivé al Arbitro a dejar sin efecto el nombramiento del perito.

7. Que por tratarse de un contrato de construcciéon a suma alzada, con todos los avatares derivados de la
relacién contractual habida entre las partes, sin lugar a dudas han existido antecedentes de hecho cuya apreciacién
supone conocimientos especiales de una ciencia o arte que, traducidos en el correspondiente informe pericial
debidamente ponderado por el Arbitro, como se ha dicho, permita a éste resolver la cuestion controvertida misma,
emitiendo pronunciamiento tanto respecto de la demanda principal cuanto de la reconvencional.

8. Que, en estos términos, al margen de la causa que acarre6 el que no se haya podido allegar al proceso el
referido informe pericial, lo cierto es que el Arbitro ha sido privado de un elemento probatorio esencial para dar por
establecidos o rechazados los hechos aducidos por una y otra parte, que en realidad son mdltiples, de modo que, no
esta en condiciones de acoger ninguna de las dos demandas interpuestas en autos, por de pronto la de XX, pues si
bien el Arbitro entiende establecido que existen estados de pago de XX a ZZ que no fueron pagados, no esta en
condiciones de concluir que ellos se hicieron efectivamente exigibles, conclusién que es suficiente para rechazar su
demanda de cumplimiento forzado con indemnizacién de perjuicios, al margen de lo que se expresara en cuanto a
su solicitud de condenacion en costas.

9. Que, por su parte, en lo que concierne a la demanda reconvencional interpuesta por ZZ en contra de XX, sin
perjuicio que segun consta del cuaderno separado de medidas precautorias hizo efectiva la garantia de que da
cuenta el contrato, seglin su escrito de observaciones a la prueba quedaron reducidas a dos pretensiones, cabe
expresar lo siguiente:

a) En cuanto al incumplimiento de la clausula séptima relativa al plazo para la ejecucién de la obra, a cuyo
respecto se pretende la multa por retraso de que da cuenta la clausula octava del contrato equivalente al 1 por 1.000
del valor del presupuesto aprobado con un tope del 10% sobre el precio total del contrato, la clausula en cuestion
agrega “siempre que dicho atraso sea por causas imputables a la empresa constructora”, conclusion que este
Arbitro, por las razones ya expresadas, no esta en condiciones de alcanzar, por no haber quedado debidamente
establecido, respecto de una y otra parte, el cumplimiento o incumplimiento de sus respectivas obligaciones. Por lo
mismo, concluye que la multa en cuestion no puede estimarse exigible.

b) Respecto al incumplimiento de clausula décima, numeral 1, letra a), relativa a ejecutar fiel, integra y
oportunamente la obra contratada, para lo cual (la empresa constructora) debera cumplir con las disposiciones de la
Ley General de Construcciones y Urbanizacion, a cuyo respecto la demandante reconvencional sefiala que, no
obstante no haberse podido practicar el informe pericial decretado en autos, éste no seria necesario para concluir el
incumplimiento de la referida clausula, por dos razones, en primer término, por cuanto la Direccién de Obras
Municipales de la llustre Municipalidad de Santiago, por oficios remitidos con fechas 30 de abril y 19 de junio de
2013, sefal6 que, no obstante haberse aprobado el correspondiente permiso de obra nueva con fecha 15 de julio de
2012, a la fecha no registra recepcion final, lo cual implicaria que no cumple con la Ley General de Urbanismo y
Construcciones; y, en segundo término, atendido el informe técnico sobre el estado de las obras que, a su
requerimiento, fuera preparado por el ingeniero don G.G.
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Respecto de esta pretension, por las mismas razones antes expresadas, este Arbitro estima no esta en condiciones
de concluir que la falta de recepcion final de la obra es necesariamente atribuible a XX y que, por lo mismo, se haya
hecho exigible la correspondiente multa equivalente a 5 Unidades de Fomento por cada dia de atraso por el
acatamiento de la obligacién impuesta, con un tope maximo del 5% del precio total del contrato.

Por lo demas, este Arbitro estima que el contrato de construccion general no regula cuando debe tener lugar la
recepcién definitiva y, por lo mismo, se pueda hacer exigible la multa en cuestion, al tiempo que por lo que concierne
a la Ley General de Urbanismo y Construcciones, segun texto fijado por Decreto Supremo del Ministerio de la
Vivienda y Urbanismo N° 458 publicado el 13 de abril de 1976, su Articulo 144 sélo preceptia que “terminada una
obra o parte de la misma que pueda habilitarse independientemente, el propietario y el arquitecto solicitaran su
recepcién definitiva por la Direccidon de Obras Municipales, sin perjuicio de las recepciones definitivas parciales,

habra, en todo caso, una recepcién definitiva total de las obras....”.

10.  Que, en estos términos, se reitera que este Arbitro, conforme a lo que su prudencia y la equidad le dictan,
como asimismo el mérito probatorio que se infiere de autos y que ha sido latamente referido en la parte expositiva
de esta sentencia definitiva, concluye que no estd en condiciones de acoger la demanda principal ni la demanda
reconvencional, o lo que es igual, que debe rechazar ambas, en ultimo término, porque estima que los fundamentos
de las respectivas acciones y excepciones no estan suficientemente acreditados, o que es sin perjuicio que ZZ hizo
efectiva la garantia de que da cuenta el contrato.

11.  Que la jurisprudencia (Corte de Apelaciones de Valparaiso, 29 de noviembre de 2010, Rol 0-2010,
Indemnizacion de perjuicios. Contrato a suma alzada, realizacién de una obra por un precio fijo) ha expresado:
“Como el perito no ha dado a conocer el estudio técnico que efectud, sino se limita a emitir una conclusién que
carece de fundacion cientifica o de acuerdo a los principios de su técnica o profesion, no resulta posible valorar
dicho medio de prueba conforme a los principios de la sana critica, esto es, de acuerdo a los principios de la logica,
las maximas de la experiencia y los principios cientificamente afianzados. Que el informe de perito carezca de una
fundamentacion cientifica le resta toda eficacia probatoria, puesto que en ésta se basa la conclusién del perito, la
que no encuentra sustento, haciéndolo inconsistente” (considerando 8). En la especie, siquiera nos hemos
encontrado en presencia de un informe pericial que arribe dogmaticamente a determinadas conclusiones, sino que
simplemente, por las razones expresadas, no ha existido tal informe, de modo que a fortiori, estimamos pertinente la
jurisprudencia recién citada.

12.  Que, desde un punto de vista doctrinario, nos parece pertinente el Articulo de don Hugo Pereira Anabalén
denominado “Naturaleza Juridica de la Prueba Pericial” publicado en la Gaceta Juridica N° 217, afio 1998, N° 217,
del que destacamos lo que sigue:

“Sostuvo Couture que “pensando bien, tratando de mirar bien claramente la misién del perito, se
llega a advertir que mas que un medio de prueba, mas que un medio de controlar la verdad de
las proposiciones hechas en el juicio, el examen pericial es un medio de ilustracion del
magistrado, un medio de informacion mayor que el puede proporcionarle la cultura comun del
Jjuez” (“Procedimiento”, Primer Curso, version taquigrafica de sus clases, Montevideo, sin fecha,
tomo I, pp. 312 y 313, posicion que reitera en sus “Fundamentos”, 1952, p.266, y en su
“Vocabulario”, 1960, p.464).

Como puede advertirse, el jurista no niega que la pericia sea un medio de prueba, pero piensa que mas que €so es
una forma de ampliar o extender la cultura e informacién del magistrado.

A su vez, en la Ponencia de Hernando Devis Echandia al V Congreso Internacional de Derecho Procesal, celebrado
en México D.F., en 1972, advierte este catedratico que “existe una opinién pacifica y uniforme en la doctrina
contemporanea respecto de la calificacion juridico-procesal del perito como auxiliar o colaborador del juez, con cita
de destacados autores como Carnelutti, Florian, Bonnier, Franchi, Virotta, Silva Melero, Mallard, Morel, Amaral
Santos, Viada-Aragoneces y otros”. EI mismo ponente participa de esta opinion aunque no le niega el caracter de
medio de prueba....
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Senala que en el Derecho Procesal Civil y Penal chileno, el informe de peritos tiene el doble caracter que la doctrina
le reconoce. Como medio de prueba, los textos son suficientemente categoricos; y en cuanto medio de ilustracién al
juez y por tanto de auxiliar, lo confirman los datos que el autor indica, a saber, si el juez esta facultado para ordenar
el informe de peritos de oficio en cualquier estado de la causa, sin perjuicio de poder hacerlo como medida para
mejor resolver; el juez oira o pedira informe de peritos si hay “necesidad de consultar opiniones periciales”; si “se
necesitan conocimientos especiales de alguna ciencia o arte”; o si “para apreciar algun hecho o circunstancia
importante, fueren necesarios o convenientes conocimientos especiales de alguna ciencia, arte u oficio”, en el
interdicto posesorio de obra ruinosa el Tribunal debe practicar una inspeccién personal “asociado a un perito”; y a
proposito de la interdiccidn del demente el juez debe oir el dictamen de facultativos de su confianza.

“Del conjunto de los preceptos referidos se infiere la indole o naturaleza que reviste la funcion del perito en orden a
prestar auxilio, asesoria o ayuda al conocimiento del juez, precisamente en materia o temas ajenos a su cultura,
pero necesarios para un acertado juzgamiento. En tal sentido, se ha dicho, tiende la pericia a convertirse “en
instrumento para la integracion de los conocimientos del juzgador fuera de su sede natural™ (Vittorio Denti en
ponencia presentada al ya mencionado V Congreso Internacional verificado en México D.F. en 1972).

Este auxilio del perito al juez puede ser de tal relevancia que llegue a constituirse en la antesala de la sentencia, o
tener el conocimiento que aquél le aporta tanta especializacién que sea dificil para el juzgador sustraerse de su
motivacién o de sus conclusiones.

13.  Que, por citar un ejemplo, este caracter de asesor del perito mas alla de constituir un medio de prueba,
aparece claramente reconocido por nuestro ordenamiento juridico en el Articulo 158 de la Ley de Navegacion
(Decreto Ley 2222, publicado el 31 de mayo de 1978), cuando a proposito de los procedimientos juridicos relativos a
contaminacion, dispone que “el Tribunal durante toda la tramitacién del proceso, actuara asesorado de un perito

”

naval....”.

14.  Que, en cambio, por lo que concierne a las costas de la presente causa, traducidas en el honorario del
Arbitro, Tasa Administrativa del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Santiago, honorarios
del perito y demas en que una y otra parte puedan haber incurrido, dejando constancia que este Arbitro, atendida su
facultad de fallar conforme a lo que su prudencia y la equidad le dicten no esta necesariamente obligado por lo que
disponen los Articulos 144 y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil que debieran conducir a que no se
condene en costas a ninguna de las partes, o lo que es igual, que cada una sufra las suyas, estima prudente y
equitativo condenar en costas a la demandante principal XX que, al margen de no haber pagado la segunda cuota
de los honorarios del Arbitro y tasa administrativa del CAM ni el abono correspondiente al perito designado en autos,
precisamente con motivo de su demanda, gener6 la correspondiente actividad jurisdiccional por parte de ZZ,
traducida no s6lo en la correspondiente contestacion, sino en la interposicién de demanda reconvencional en su
contra, parte esta ultima que dio cabal cumplimiento a todas sus obligaciones pecuniarias que se hicieron exigibles
durante el presente juicio arbitral, a saber, el total de los honorarios del Arbitro, el total de la referida Tasa
Administrativa y su parte en la primera cuota de los honorarios fijados por el perito sefior PE, a cuyo respecto este
Arbitro deja constancia que, no obstante que éste manifesto que de ser requerido restituiria lo que le fue pagado por
ZZ, en el hecho ésta no formulé el correspondiente requerimiento, fuera de que si bien el peritaje se dejé sin
efecto, este Arbitro deja constancia que si desempefi6 toda una labor, traducida en el examen acucioso de la
totalidad del proceso para los efectos de definir acaso aceptaba o no el cargo; en definitiva, concurrié al CAM
Santiago a fin de aceptar y jurar el cargo; concurrio a la audiencia de reconocimiento y otra posterior; y atendio a
todos los requerimientos formulados por este Arbitro a fin de que, tratando de reducir los requerimientos
documentales que oportunamente formuld para un cabal desempefio de su cometido, en definitiva los redujo
parcialmente, pero en términos tales que quedo igualmente imposibilitado de desempefiar su cometido, lo cual
obligd a este Arbitro a dejar sin efecto el peritaje decretado en autos, luego de miiltiples requerimientos, tanto por
parte del Arbitro cuanto del sefior Perito, a la parte de XX, a fin de que, en resguardo de sus propios derechos
alegados en autos, allegare la documentacion probatoria que existia o debia existir en su poder, lo que no hizo.

Lo anterior sin perjuicio de su actuar procesal observado en autos, traducido en inasistencias a las audiencias
decretadas por el Arbitro y silencio en cuanto a varios requerimientos formulados por éste y el sefior Perito en los
términos ya referidos, motivo por el cual este Arbitro, al margen de que una y otra demanda sea desestimada, es de
opinién de que XX, precisamente en su caracter de demandante principal, deba ser condenada en costas, ademas
porque su actuar no se compadece con la buena fe procesal, evitando toda conducta ilicita o dilatoria.
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RESUELVO:

1°. NO HA LUGAR a la demanda principal interpuesta por parte de XX en contra de ZZ.
2°, NO HA LUGAR a la demanda reconvencional interpuesta por ZZ en contra de XX
3° Condénase en costas a la parte de XX.

4°, Notifiquese por cédula a través de receptor judicial.

Leslie Tomasello Hart, Arbitro Arbitrador.
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